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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 2 izemného planu obce Blahova st vypracované v stlade so zdkonom
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tizemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je

Ucelné vypracovanie tiplného znenia tzemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovanda vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.5, 2.6, 2.7, 2.12, 2.16. V
ostatnych kapitoldch smernej casti nie st potrebné dalsie Gpravy, resp. doterajsie rieSenie
sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢. 2, ¢o je vysvetlené v oddévodneni k prislusnej
kapitole. V zdvaznej casti sa zmena tyka len kapitoly 3.1. V prilohe je pre lepsiu
prehladnost text zédvédznej casti v tplnom zneni (z dévodu, aby regulativy pre rozvojové
plochy zmien a doplnkov boli explicitne uvedené priamo v dokumentacii zmien a
doplnkov ¢. 2).

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny na priesvitkdch. Podklad
priesvitiek predstavuji vyrezy jednotlivych vykresov v pdévodnom zneni. Rozvojové
plochy zmien a doplnkov st zakreslené vo vykresoch mierky 1: 10 000, t.j. vo vykresoch ¢.
2 a 6. V ostatnych vykresoch nebolo mozné rozvojové plochy zmien a doplnkov zakreslit,
nakolko st mimo vyrezov vykresov mierky 1 : 2880.

Metodika spracovania, ndzvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj spdsob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajse;j UPD.

Opis rieSenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 2 priméarne obsahuje zmenu funkéného vyuzitia casti
existujiceho aredlu v lokalite Madardasz a doplnenie plochy sadu (s moznostou
umiestnenia doplnkovych hospodarskych stavieb) v lokalite Velka lika. Dalej sa upresiuje
regulativ minimalnej vymery stavebného pozemku pre rekreacné chatky a hospodarske
stavby, upraveny v zmenach a doplnkoch ¢&. 1, ktory sa ma vztahovat len na obytné

Gzemie.

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 nebolo potrebné riesit dopravné a technické vybavenie,
nakolko rozvojova plocha zmeny Z1 predstavuje existujicu budovu doterajsieho
rekrea¢ného strediska so zabezpecenym dopravnym pristupom po ucelovej ceste, ako aj
zabezpecenym zasobovanim elektrickou energiou, pitnou vodou, odkanalizovanim.



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Cielom obstarania zmien a doplnkov ¢. 2 izemného planu obce Blahova je na zaklade
aktuélnych poziadaviek vlastnikov pozemkov zmenit funkéné vyuzitie casti existujiceho
aredlu v lokalite Madardsz a umoznit vysadbu sadu s nevyhnutnymi hospodarskymi
objektmi.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu

Uzemny plan obce Blahova bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Blahovej &.
45/2022 dna 01. 08. 2022. Zmeny a doplnky ¢. 1 tizemného pldnu obce Blahova boli
schvélené uznesenim obecného zastupitelstva v Blahovej ¢. 38/2023 dna 05.10.2023.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna,
pricom zmeny a doplnky ¢. 2 ju respektuja.

1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim

Navrhované rieSenie zmien a doplnkov ¢. 2 izemnoplanovacej dokumentécie je v stlade s
cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tzemny plén obce Blahova,
ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Blahovej ¢. 5/2021 zo dna 25.
01. 2021.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a doplnky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Bez zmien

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole 2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla sa za ucelom upresnenia
doplnia text v obytnom uzemi” tak, Ze prislusny text znie nasledovne (s vyznacenim
doplneného textu podciarknutim):

Samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou umiestnovat na stavebnych
pozemkoch s minimélnou velkostou 800 m?, s dvomi bytovymi jednotkami na stavebnych
pozemkoch s minimélnou velkostou 1200 m?, s tromi bytovymi jednotkami na stavebnych
pozemkoch s minimalnou velkostou 1600 m* a rekreacné chatky a hospodarske stavby v
obvtnom tzemi na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 500 m?* Za takyto

stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktord vznikne dodatocnym odc¢lenenim
od iného stavebného pozemku, ktory by zniZenim vymery nespliial uvedent podmienku -
na takej ploche dalsia vystavba nie je mozna.



2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacnych vézieb
v riesenom Uzemi sa na konci odseku tykajuceho sa rekreacného uzemia doplria

nasledovny text:

Z rekreacného tzemia rekreacného strediska Madardsz sa pre obc¢ianske vybavenie typu

socidlnych sluzieb vycleni vymedzena cast.

V podkapitole Urcenie previddajicich funkénych Gzemi sa doplria nasledovny text a
tabulka:

Rozvojova plocha zmeny Z1 sa zaraduje do tizemia obc¢ianskeho vybavenia O2, pricom sa

meni zaradenie z povodného rekreacného tizemia R2.

Rozvojova plocha doplnku D1 sa zaraduje do tizemia krajinnej zelene K4.

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie - podla zmien a

doplnkov ¢. 2
Oznacenie rozvoj. plochy | Vymera v ha Funkéna izemna zéna | Prislusnost k
zmeny / doplnku priestorovému celku
Z1 0,7314 obytné Uzemie 02
D1 7,7620 Uzemie krajinnej zelene | K4

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre rekreacné uzemie R1, R2 sa v
charakteristike uzemia R2 vypusta text , v sicasnom rozsahu”

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre uzemie obcianskeho vybavenia O1, O2 sa
vymedzenie uzemia O2 doplria o nasledovny text:

Pre priestorovy celok O2 sa dalej vymedzuje rozvojova plocha zmeny Z1.

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre uzemie obcianskeho vybavenia O2 sa
Obmedzujice funkéné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim) dopliia o nasledovny text:

rekreacia — len v rozvojovej ploche zmeny Z1 (v lokalite Madarész)



V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre uzemie bez zastavby K1, K2, K3 sa nazov
podkapitoly doplria o text ,K4” a text sa doplria o novy riadok tabulky pre tzemie K4:

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujice funkcné vyuzivanie | Zakazujuce funkcné
vyuzZivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie (nepripustné)
K4 |trvalé kultury (sad) trvalé travne porasty vsetky ostatné druhy

doplnkové hospodarske stavby - len | VYUzivania
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

prislusné verejné technické
vybavenie a verejné dopravné
vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkcnych Gzemi

V podkapitole 2.7.2 Navrh riesenia obcianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou sa
doplria nasledovny text:

V ramci rekreacného strediska Madarasz sa navrhuje pre obcianske vybavenie socidlnych
sluzieb vyclenit byvala ubytovacia budova rekreacného strediska s prifahlymi pozemkami,
v rozsahu rozvojovej plochy zmeny Z1. Predpokladana kapacita zariadenia socidlnych
sluzieb bude 50 klientov, sluzby pre nich bude zabezpecovat 50 zamestnancov.

V podkapitole 2.7.3 Névrh riesenia vyroby sa dopliia nasledovny text:

V lokalite Velka lika pri Malom Dunaji sa v rozsahu rozvojovej plochy doplnku D1 pocita s
doplnenim vysadby trvalych kultar na polnohospodérskej péde (sadu), s moznostou
situovania doplnkovych hospodérskych stavieb v limitovanom rozsahu, s ohladom na
biokoridor Malého Dunaja.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmien

(Zmenami a doplnkami ¢. 1 nedochddza k zmene vymedzenia zastavaného uzemia obce)



2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Bez zmien

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodniami

Bez zmien

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 2 vyvold naroky na zisobovanie pitnou vodou pre zamer
zariadenia socialnych sluzieb v lokalite Madarédsz v ramci rozvojovej plochy zmeny Z1.
Priemerna potreba vody Q, bude podla poc¢tu Gcelovych jednotiek (50 klientov) 0,289 1/s.
Zdrojom zésobovania pitnou vodou pre rozvojovi plochu zmeny Z1 bude existujtca

studnia na prilahlom pozemku KN-C 451/56.

Tab.: Bilancia potreby vody - podla zmien a dopinkov ¢. 2

Potreba vody
Rocna potreba vody (m?/r) 9 125 m’/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 25 000 I/den = 0,289 I/s
socialne sluzby 500 |/I6Zko/den (= 500 x 50 |/den)
Max. denna potreba vody Qg (I/s) Q4 = Q, X kq (2,0) 0,578 /s
Max. hodinova potreba vody Qs (I/s) Qa x ki (1,8) 1,040 I/s

(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh, projektovu dokumentaciu a

vystavbu verefjnych vodovodov a kanalizacii.)



V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie elektrickou energiou sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Na zéklade kapacity rozvojovej plochy zmeny Z1, navrhovanej v zmenach a doplnkoch ¢.
2, bude spotreba elektrickej energie 158 kW. Uvedené naroky budt pokryté z prilahlej

transformacnej stanice TS 705-006.

Tab.: Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie - podla zmien a doplinkov ¢. 2

Oznacenie plochy zmeny / Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
dopinku
Z1 50 16Zok 158

(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na 1

klienta, pri koeficiente sucasnosti B = 0,3)

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych

uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysena ochranu

Bez zmien

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polhohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V suavislosti s navrhom rozvojovej plochy doplnku D1 déjde k ziberom
polnohospodarskej po6dy malého rozsahu. Rozvojové plocha je urcené pre trvalé kultary
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(sad), zébery polnohospodérskej pody st vsak potrebné pre nevyhnutné doplnkové

hospodarske stavby. V zmysle zavazného regulativu maximalneho podielu zastavanych

ploch je pripustné zastavanost max. 1% - imerne tomu je vycislena predpokladana vymera

polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske tucely.

Rozvojova plocha zmeny Z1 je lokalizovand na pozemkoch evidovanych v KN ako

zastavané plochy, nedo6jde tu preto k zaberom polnohospodarskej pody.

Tab.: Prehlad o Struktire polhohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske uUcely — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Cislo | K.a. Funkcné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu Z toho PP Hydr. |etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v zUOo
D1 Blaho- |trvalé 7,7620 [0,0776 | 0001001 |0,0776 FO - l. -
va kultary /3.

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Uzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢ 1 neprindsaju vyznamnejsie environmentalne, ekonomické, socidlne a
uzemnotechnické désledky)

1




3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich, vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie
vyuzitia pléch

V podkapitole Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania sa za
ucelom upresnenia doplria text ,,v obytnom tzemi” tak, Ze prislusny text znie nasledovne
(s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

Samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou umiestnovat na stavebnych
pozemkoch s minimélnou velkostou 800 m?, s dvomi bytovymi jednotkami na stavebnych
pozemkoch s minimélnou velkostou 1200 m?, s tromi bytovymi jednotkami na stavebnych
pozemkoch s minimalnou velkostou 1600 m* a rekreacné chatky a hospodarske stavby v
obvtnom tzemi na stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 500 m?* Za takyto

stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktord vznikne dodatocnym odc¢lenenim
od iného stavebného pozemku, ktory by znizenim vymery nespliial uvedent podmienku -
na takej ploche dalsia vystavba nie je mozna.

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Maximalna vyska zastavby v 1.
odrazke doplna tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

* 1 nadzemné podlazie* — v obytnom tzemi B1, B2, v rekrea¢nom tizemi R1, R2, vo
vyrobnom tzemi V2, v izemi K4

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Maximalna vyska zastavby
doplnia o novu odrazku s textom:

* 4 nadzemné podlazia — v izemi obc¢ianskeho vybavenia O2 a len v lokalite
Madarasz

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Maximalny podiel zastavanych
pléch doplna o novd prvia odrazku s textom:

* maximélne 40% — v tzemi obc¢ianskeho vybavenia O2

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Maximalny podiel zastavanych
ploch upravuje tak, Ze v 2. odrazke sa vypusta text,, 02"

12



V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Maximalny podiel zastavanych
pléch dopliia o novi poslednu odrézku s textom:

e maximalne 1% — v tizemi K4

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre rekreacné uzemie R2 sa v Charakteristike
vypusta text ,,v sucasnom rozsahu”

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre uzemie obcianskeho vybavenia O2 sa
Vymedzenie doplfia o nasledovny text:

* navrhovana rozvojova plocha zmeny Z1

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre uzemie obcianskeho vybavenia O2 sa
Obmedzujice funkcné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim) dopliia o nasledovny text:

» rekreacia — len v rozvojovej ploche zmeny Z1 (v lokalite Madarész)

Doplria sa novd podkapitola Regulicia funkcného vyuZitia pre Gzemie krajinnej zelene K4

Regulacia funkéného vyuzitia pre uzemie krajinnej zelene K4

Charakteristika:

«  Uzemie je uréené pre krajinna zelen - trvalé kultary (sad) s doplnkovymi
hospodérskymi stavbami za predpokladu zachovania ekologickej stability tzemia.

Vymedzenie:
* navrhovana rozvojova plocha doplnku D1
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
» trvalé kultary (sad)
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* trvalé travne porasty
* doplnkové hospodarske stavby - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie - len vybavenie

nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy vyuzivania
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3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Gzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

Bez zmien

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Bez zmien
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3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma sa doplria v zmysle vykresov ¢. 2 a 3
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4. Priloha - uplné znenie zavaznej casti (kap. 3.1)

Vysvetlivky:
obycajny text = tizemny plan obce, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1

podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 2
preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 2

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujacich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

vymedzenie zastavaného izemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

urcenie, na ktoré casti Gizemia je potrebné obstarat a schvélit Gzemny plan zény

schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

7 grafickej casti je stcastou zaviznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania tzemia, s vyznacenou zavdznou Castou rieSenia

verejnoprospe$nymi stavbami®, t.j. vykresy ¢. 2 a 3.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkcného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdzné nasledovné zdsady:
* novou vystavbou zachovat a podporit kompaktny pddorys obce

* reSpektovat zalozent ortogondlnu kompozicni osnovu navzajom kolmych a
prepojenych ulic

* v rozvoji obce respektovat hlavni kompozi¢no-prevadzkovia os dant cestou 111/1431

* navrhovanu uli¢nt siet prepojit a zokruhovat s existujucou uli¢nou sietou, vyhybat
sa vytvaraniu slepych ulic a neverejnych uliciek

» re$pektovat liniové prvky ako izemnotechnické limity rozvoja obce — melioracny
kanal, cestu III. triedy, liniova zelen, elektrické vedenia VN, siete technicke;j
infrastruktary

* uskutoc¢nit komplexnu revitalizaciu a dobudovanie centralnej zény obce, vratane
Gpravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejnej zelene a
oddychovych pléch

» res$pektovat ako nezastavatené plochy existujace plochy verejnej zelene

* vytvorit kontinudlny uli¢ny priestor zdstavbou na voInych prielukach, resp. po
asanovanych stavbach

* pri zastavbe prieluk a rozvojovych pléch dodrzat zalozent uli¢nt a stavebnu ciaru,
zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami

» nepovolovat v obci skupinové formy zéastavby (radova zastavbu)

* samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou umiestnovat na
stavebnych pozemkoch s minimélnou velkostou 800 m? s dvomi bytovymi
jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimélnou velkostou 1200 m?, s tromi
bytovymi jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimélnou vefkostou 1600 m* a
rekreacné chatky a hospodarske stavby v obytnom tizemi na stavebnych pozemkoch

s minimélnou velkostou 500 m®. Za takyto stavebny pozemok nie je mozné
povazovat plochu, ktord vznikne dodato¢nym odc¢lenenim od iného stavebného
pozemku, ktory by zniZenim vymery nesplial uvedent podmienku - na takej ploche
dalsia vystavba nie je mozna.
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konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov a rekrea¢nych chéat z uli¢nej
strany a vsetky oplotenia v priestorovom celku O1 vyssie ako 1,2 m mézu byt len
priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia
pre jednotlivé funkéné tizemia

roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

rezervovat koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie uzemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funk¢ného vyuzivania st zavazné nasledovné zasady:

rozvoj izemia orientovat hlavne na obytné funkcie

pre vystavbu obytnych ulic uprednostnit primarne rezervy v zastavanom tizemi —
vyuzitim rozsiahlejsich zahrad

dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie; pred vystavbou
v rozvojovych plochéach ¢. 1, 4, 5, 6, 8 preukézat, Zze prilahlé vyrobné Gizemie resp.
plochy s$portu a rekredcie nebudt mat negativne vplyvy na obytné prostredie a v
pripade potreby realizovat opatrenia na ich eliminéciu a vysadbu izolacnej zelene.

uskutoc¢nit revitalizaciu a rekonstrukciu vyrobného aredlu na vychodnom okraji
obce s rozsirovanim zastipenia prevadzok podnikatelskych aktivit
nepolnohospodérskeho charakteru

vo vyrobnom aredli, resp, v jeho casti v bezprostrednom kontakte s obytnym
Gzemim, st pripustné len prevadzky bez zivocisnej vyroby a bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie a prilahlé obytné tizemie

nové aredly pre nepolnohospodarsku vyrobu a sklady budovat vo vdzbe na
existujuce vyrobné areély

nepovolovat v zastavanom tizemi obce prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky

nadmiestneho vyznamu

koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centrélnej zény obce

v obytnom tizemi je drobnochov hospodérskych zvierat pripustny len v stiGasnom
rozsahu, resp. v rozsahu pre osobnt potrebu pri dodrzani minimélnej vzdialenosti
stavby pre drobnochov od obytnej budovy 15 m

pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktiry, ako aj hygienické ochranné pasma

v ramci navrhovanych obytnych stiborov vybudovat plochy verejnej zelene s
parkovou tpravou a pre oddychové aktivity obyvatelov, pripadne aj s detskymi
ihriskami
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» v lokalite Madarasz rozvijat primestska rekredciu a pririe¢nu rekreaciu v
atraktivnom prostredi pri Malom Dunaji, s ohladom na zdujmy ochrany prirody a
krajiny

» rekreacné aktivity dalej orientovat na cykloturistiku a agroturistiku

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizécie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby su definované nasledujice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximélnej vysky zastavby urcéuje maximalny pocet nadzemnych podlazi.
Maximalna vyska zastavby sa moze zvysit len o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej
strechy s podkrovim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia.

* 1 nadzemné podlazie* — v obytnom tGzemi B1, B2, v rekrea¢nom tizemi R1, R2, vo
vyrobnom tzemi V2, v tzemi K4

* 2 nadzemné podlazia — vo vyrobnom tizemi V1, V3, v tizemi obc¢ianskeho vybavenia
01, 02

* 4 nadzemné podlazia — v tizemi ob¢ianskeho vybavenia O2 a len v lokalite
Madarasz

Poznamka: * Nevztahuje sa na existujice stavby, ktoré stanovenu vysku presahuji; vysku
tychto stavieb vSak nemozno zvysovat dalsimi stavebnymi tipravami.

Maximaéalny podiel zastavanych ploch

Maximalny podiel zastavanych ploch je urceny maximéalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaji spevnené manipulacné a dopravné plochy, plochy
$portovisk. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky
plochy s predpokladom lokalizacie zéstavby. Regulativ minimélnej intenzity vyuzitia
ploch nie je stanoveny.

* maximélne 40% — v izemi ob¢ianskeho vybavenia 02

*  maximélne 30% — v obytnom tizemi B1 — len v rdmci navrhovanych rozvojovych
ploch, vo vyrobnom tizemi V2, V3, v tizemi obc¢ianskeho vybavenia O1;-62

*  maximélne 25% — v obytnom tizemi B2, v obytnom tizemi B1 — len mimo
navrhovanych rozvojovych ploch

*  maximélne 20% — vo vyrobnom tzemi V1, v rekreacnom tizemi R2

¢  maximalne 10% — v rekrea¢nom tizemi R1

e  maximélne 1% — v Gizemi K4
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Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stabor
regulativov funk¢ného vyuzivania tzemia:

» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / vyrobné / rekreacné
tzemie / izemie obc¢ianskeho vybavenia).

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% funkénych ploch
prislusného priestorového celku.

* obmedzujtice funkcéné vyuzivanie - je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujice funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximélne
25% funkénych pléch prislusného priestorového celku.

» zakazujace funkcéné vyuzivanie — pomentiva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuju na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov a sticasne kédom
priestorového celku. Nazvy plosnych javov koresponduji s néazvami prislusnych
priestorovych celkov. Niektoré plosné javy definuji dva pribuzné priestorové celky,
pricom v grafickej casti st rozlisené kédom priestorového celku. Stcastou obytného
lUzemia sd aj vyznacené mensie plochy doplnkovych funkcii obmedzujaceho funkéného
vyuzivania (obc¢ianske vybavenie), ktoré nie si samostatne oznacené kédom priestorového
celku. V pripade tzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby vyplyva prislusnost k
priestorovému celku z odseku ,,vymedzenie“.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tzemie B1

Charakteristika:

» 'V priestorovom celku B1 sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou
rodinnych domov s moznostou zastipenia mensich prevadzok zédkladného
obcianskeho vybavenia a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch,
pripadne aj v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu maximalne;j
zastavanej plochy. Vystavbu v zahradach existujucich pléch byvania (t.j. mimo
navrhovanych rozvojovych ploch a prieluk) je mozné realizovat len formou byvania
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s max. tromi rodinnymi domami v zdhrade za existujacimi rodinnymi domami
povodnej zastavby (pri dodrzani regulativu minimalnej velkosti pozemku).

Vymedzenie:

existujica obytna zastavba v zastavanom tizemi obce, voIné prieluky

navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6

Prevladajace funkcéné tizemie:

obytné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Gzemia

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdeldvacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu

nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 150 m*a len mimo
centralnej zony obce

hospodarske stavby so zastavanou plochou do 70 m?*- ako doplnkové stavby
rodinnych domov

rekredcia individuélna — v zdhradnych a rekrea¢nych chatkach so zastavanou
plochou do 70 m?

ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

byvanie v bytovych domoch - len existujtce alebo len na pozemkoch vo vlastnictve
obce

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

v s

poInohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby) — okrem drobnochovu
priemyselnd vyroba (vratane stavebnej vyroby)
skladovanie a logistika

obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu

technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zadpachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov
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Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie B2

Charakteristika:

* V priestorovom celku B2 sa pocita so zachovanim rodinnych domov vidieckeho
charakteru nizsej intenzity zastavby bez predpokladu rozsirovania.

Vymedzenie:
* existujlce rozptylené osidlenie v lokalite Fejestov
Prevladajace funkcéné tizemie:
* obytné tzemie
Pripustné funk¢éné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich ploch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie v bytovych domoch

* polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby) - okrem drobnochovu

* priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)

» skladovanie a logistika

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

» vSetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné Gizemie R1

Charakteristika:

* Existujici Sportovy areél s futbalovym ihriskom sa zachova, dobuduje a doplni sa
jeho vybavenie.

Vymedzenie:

* existujici $portovy areal
Prevladajace funkcéné tizemie:

* rekreacné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

22



» Sport a rekreacia — Sportové ihriskd a zariadenia pre rekreaciu a $port
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

* obcianske vybavenie — len zariadenia stuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelenl — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie nestvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R2

Charakteristika:

* Existujace rekreacné stredisko s prifahlou chatovou zastavbou pri Malom Dunaji sa
zachova vsééasnemrozsaht; bez predpokladu dalsieho rozsirovania

Vymedzenie:

* rekreacné stredisko Madarész, s prifahlou chatovou zastavbou
Druh funkéného tzemia:

* rekreacné tzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* rekredcia — prechodné ubytovanie

* rekreacia individualna — v zahradnych a rekreacnych chatkéach so zastavanou
plochou do 80 m?

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» S$portové ihriska a zariadenia $portu

* obcianske vybavenie — len zariadenia suvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* byvanie — max. 25% funkénych ploch

* verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekreacnych funkcii
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika
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* obcianske vybavenie nestivisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

Regulacia funkéného vyuzitia pre uzemie obcianskeho vybavenia O1

Charakteristika:
* Priestorovy celok O1 je urceny pre zariadenia obc¢ianskeho vybavenia v centre obce.
Vymedzenie:
+ obtianske vybavenie v centralnej zéne obce (kostol, OcU, MS, predajiia)
Druh funkéného tizemia:
* tuzemie obc¢ianskeho vybavenia
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislu$né verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,
vratane parkovisk a garazi

» zariadenia $portu, ihriska

* byvanie - len v sihrnnej zastavanej ploche 600 m?* v celom priestorovom celku
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* polnohospodérska vyroba (vratane zivocisnej vyroby)

* priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)

» skladovanie a logistika

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

* vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funk¢ného vyuzitia pre uzemie obcianskeho vybavenia 02

Charakteristika:

* Priestorovy celok O2 je urCeny pre zariadenie socidlnych sluzieb (pre seniorov).
Vymedzenie:

* navrhovana rozvojova plocha ¢. 8

¢ navrhovand rozvojova plocha zmenv Z1

Druh funk¢ného tizemia:
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* tuzemie obc¢ianskeho vybavenia
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,
vratane parkovisk a garazi

» zariadenia $portu, ihriska

e rekredcia —len v rozvojovej ploche zmenv Z1 (v lokalite Madarész)

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie (okrem ubytovania klientov socidlneho zariadenia, zamestnancov a
spravcov)

* polnohospodérska vyroba (vratane zivocisnej vyroby)

* priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)

» skladovanie a logistika

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

* vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V1

Charakteristika:

+ Existujaci hospodarsky dvor sa zachova, s moznostou intenzifikdcie v medziach
stanovenych limitov a vyuzitia aj pre nepolnohospodarsku vyrobu.

Vymedzenie:
* hospodéarsky dvor na severovychodnom okraji obce
Prevladajace funkcéné tizemie:
* vyrobné tizemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* zivocisna vyroba — len do 50 velkych dobytcich jednotiek
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nepolnohospodarska vyroba (vratane stavebnej vyroby), vyrobné sluzby (vratane
opravarenskych, servisnych, komundlnych prevadzok) - bez negativnych a rusivych
vplyvov

skladovanie a distribiicia - miestneho vyznamu

odpadové hospodarstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len miestneho vyznamu a
bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

plochy ochrannej a arealovej zelene

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie — okrem existujaceho
priemyselné vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
skladovanie a logistika vyssieho vyznamu

$port a rekredcia (okrem agroturistiky)

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V2

Charakteristika:

Existujace mechanizacné stredisko sa zachova, bez predpokladu intenzifikacie a

roz$irovania.

Vymedzenie:

mechanizacné stredisko na juhozdpadnom okraji obce

Prevladajtce funkéné tizemie:

vyrobné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

polnohospodarska vyroba

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

skladovanie a distribticia — miestneho vyznamu
komerc¢na administrativa — stvisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim

plochy ochrannej a arealovej zelene

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

zivoc¢isna vyroba
priemyselné vyroba
skladovanie a distribicia vyssieho vyznamu

byvanie
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» vSetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov (obytného tizemia)

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné Gzemie V3

Charakteristika:

» Priestorovy celok je ur¢eny pre vytvorenie aredlov nezavadnej vyroby, skladov a
podnikatelskych aktivit typu vyrobnych sluzieb, sklenikového hospodarstva.

Vymedzenie:
* navrhovana rozvojova plocha ¢. 9
Prevladajtce funkéné tizemie:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia stavebnictva
* polnohospodarska vyroba
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,
vratane parkovisk a garazi

» skladovanie a distribticia — miestneho vyznamu

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatefskymi
subjektmi

* plochy ochrannej a arealovej zelene
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* zivocis$na vyroba
* priemyselna vyroba s negativhymi vplyvmi na zivotné prostredia, zdravie a kvalitu
zivota obyvatelov
» skladovanie a distribticia vyssieho vyznamu

* Sport a rekreacia

Regulacia funkéného vyuzitia pre uzemie bez zastavby K1

Charakteristika:

Uzemie K1 tvoria zvysky luzného lesa pri Malom Dunaji, ktoré st pilierom ekologickej
stability pre Siroké okolie. Socioekonomické aktivity st pripustné len
v minimalnom rozsahu.
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Vymedzenie:

Celok predstavuje maly Dunaj so zvyskami luzného lesa

Pripustné funkéné vyuzivanie:

lesné porasty

Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

zariadenia a stavby pre tcely lesného hospodarstva — senniky, horaren, posedy
a pod.

doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

trvalé travne porasty, vodné plochy

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

tazba nerastnych surovin

Regulacia funkéného vyuzitia pre Uzemie bez zastavby K2

Charakteristika:

Uzemie K2 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané prevazne ako orna poda, v
castiach ako trvalé kultary. Je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie
novej zastavby. Pre zvysenie ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné
opatrenia a dobudovanie prvkov USES.

Vymedzenie:

Ide o riecnu rovinu s polnohospodarskou pédou, ktoré predstavuje celé katastralne
tzemie s vynimkou existujtcej zastavby so sidelnou zelenou a jej navrhovaného
roz$irenia.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

polnohospodérska poda (orna poda, trvalé kultary, trvalé travne porasty)

nelesna drevinova vegetécia, lesné porasty, vodné plochy

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

zariadenia a stavby pre polnohospodérsku vyrobu — poIné hnojiska, kompostoviska,
skleniky, pristresky a pod.

doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.
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Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

+ tazba nerastnych surovin

Regulacia funkcného vyuzitia pre uzemie bez zastavby K3

Charakteristika:

* Sidelna zelen nadvéazuje na obytné tizemie. Tvori ju verejné zelen a Specidlna zelen
(vratane cintorina), ako aj sikromné zelen vyznacenych zahrad v zastavbe obce. Je
nevyhnutna pre zabezpecenie kvality zivotného prostredia, ako aj ekologickej
stability tizemia.

Vymedzenie:

» existujica $pecidlna zelen (cintorin)

* navrhovana rozvojova plocha ¢. 7 (rezervované pre verejnu zelen)

» sukromné zelen zahrad v zastavbe obce bez predpokladu zastavby (podla
vyznacenia v grafickej casti)

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* verejna zelen

* Specialna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stvisiacich sluzieb — len
existujuici aredl cintorina

* zahrady, vratane hospodarskych objektov v nevyhnutnom rozsahu
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* ihriska a oddychové plochy - len v rdmci ploch verejnej zelene

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy vyuzivania

Regulacia funkéného vyuzitia pre Uzemie krajinnej zelene K4

Charakteristika:

» Uzemie je ur¢ené pre krajinna zelen - trvalé kultary (sad) s doplnkovymi
hospodérskymi stavbami za predpokladu zachovania ekologickej stability Gzemia.

Vymedzenie:

e navrhované rozvojova plocha doplnku D1

Pripustné funkéné vyuzivanie:
» trvalé kultiry (sad)
Obmedzujice funkéné vyvuzivanie (pripustné s obmedzenim):
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e t{rvalé trdvne porasty

e doplnkové hospodarske stavby - len vyvbavenie nevvhnutné pre obsluhu tizemia

e prisludné vereijné technické vybavenie a verejné dopravné vvbavenie - len vvbavenie
nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Zakazujace funkc¢né vvuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné druhy vvuzivania
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