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Uvod
Metodika a sposob rieSenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 1 izemného planu obce Padan sd vypracované v stilade so zakonom ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldanovacich
podkladoch a tizemnopldanovacej dokumentacii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tzemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je
Gcelné vypracovanie taplného znenia izemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.4, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.12, 2.16.
V ostatnych kapitolach smernej cCasti nie si potrebné dalsSie tpravy, resp. doterajsie
rieSenie sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢. 1, ¢o je vysvetlené v odévodneni k prislusnej
kapitole. V zaviznej casti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.7, 3.8.

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny na priesvitkdch. Podklad
priesvitiek predstavuji vyrezy jednotlivych vykresov v poévodnom zneni. Priesvitky
s podkladom si vyhotovené v integrovanom tlacovom vystupe (vykres so zosvetlenym
podkladom).

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj spdsob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 1 zahfna doplnenie rozvojovej plochy D1 pre vystavbu
bytového domu (priestorovy celok B2).

Rozvojova plocha doplnku D1 je dopravne pristupna priamo z cesty III/1401 a je ju mozné
napojit na existujtci vodovod, splaskova kanalizaciu aj plynovod. V zmenach a doplnkoch
¢. 1 preto nebolo potrebné riesit verejné dopravné a technické vybavenie, okrem vypoctu
bilancie spotreby vody, elektrickej energie, zemného plynu.

Dalej sa dopliiiaju aktualne tdaje o demografickom vyvoji a upravuju sa udaje vyplyvajtce
z legislativnych zmien (tyka sa ochrannych pasiem).



1. Zakladné udaje
1.1 Hlavné ciele rozvoja tzemia a rieSené problémy

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemného planu obce Padan vyvolali poziadavky obce
na doplnenie rozvojovej plochy pre vystavbu bytového domu.

1.2 Vyhodnotenie doterajsSieho tzemného planu
Uzemny plan obce Padan bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Padani &.

13/2021 dna 16.09.2021.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej izemnopldnovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
doterajsi stavebny vyvoj ju reSpektoval. Navrhované zmeny a doplnky zalozent koncepciu

vhodnym spdésobom dopliiaji.
1.3 Udaje o sulade riesenia tzemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 je plne v stlade s cielmi a poziadavkami na
rieSenie, stanovenymi v zadani na tzemny pldn obce Padan, ktoré bolo schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva v Padani ¢. 2/2020 zo dna 15. 01. 2020.

RieSenie zmien a doplnkov ¢. 1 pokracuje v naplnani hlavnych cielov rozvoja tizemia.



2. Riesenie uzemného planu (smerna cast)

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvélené Ziadne zmeny a dopinky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového uzemia obce

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuji demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

Z aktualizacie demografickych tdajov vyplyva, ze v obdobi rokov 2019 - 2022 pocet
obyvatelov obce stagnoval, ¢o bolo spdsobené najma prirodzenym tbytkom. Potrebné je
preto stabilizacia mladych rodin vytvorenim ponuky najomného byvania.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2019 - 2022

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2019 5 5 20 17 896
2020 3 6 16 15 894
2021 5 16 26 18 909
2022 7 14 18 29 891
Zdroj: SUSR



2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien

(Navrhom rozvojovej plochy doplnku D1 nedochadza k zmene urbanistickej koncepcie)

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tuzemnych zén sa dopliia text a tabulka:

Rozvojova plocha doplnku D1 je uréend pre rozsirenie obytného tzemia. Pri
predpokladanej obloznosti 2,5 bude uvedeny prirastok bytového fondu predstavovat

prirastok 40 obyvatelov.

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie - podla zmien a

dopinkov ¢. 1
Oznacenie rozvoj. plochy Vymera v ha prevladajuce funkéné azemie
zmeny / doplnku (funkcia)
D1 0,1930 obytné Uzemie

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre obytné uzemie B1, B2 sa vymedzenie
uzemia dopliia o nasledovny text:

Obytné tizemie B2 sa dalej rozsiri o rozvojovi plochu doplnku D1.

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkénych Gzemi

V podkapitole 2.7.1 Névrh riesenia byvania sa dopliia nasledovny text:

V nadvdznosti na existujicu zastavbu bytovych domov sa navrhuje rozvojova plocha
doplnku D1, ur¢ena pre vystavbu bytového domu so 16 bytovymi jednotkami.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplria sa nové odrézka s nasledovnym textom:

* rozvojova plocha doplnku D1



2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pdsma mimo zastavaného tzemia obce, vymedzeného platnym
Gzemnym pldnom obce, definované od osi prilahlého jazdného pasu (v zmysle
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch v zneni neskorsich predpisov
a jeho vykonévacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty III. triedy - v $irke 20 m

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach)

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

(Na rozvojové plochy, doplfiané v zmendch a dopinkoch ¢ 1, sa vztahuju ndvrhy na riesenie
zdujmov obrany §tatu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)



2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

Bez zmien

(Rozvojova plocha doplnku D1 je dopravne pristupna priamo z cesty Ill/1401)

2.12.2 Vodné hospodarstvo

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvola naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovej
ploche doplnku D1. Priemerna potreba vody Q, vyplyvajica zo zmien a doplnkov ¢. 1,
bude 0,063 1/s.

(Poznamka: Rozvojovu plochu dopinku D1 je moZné napojit na existujuci vodovod a splaskovu
kanalizaciu, ktoré su trasované popri ceste I1l/1401)

2.12.3 Energetika

V kapitole 2.12.3 Energetika, v podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Na zaklade kapacity rozvojovej plochy doplnku D1 bude prirastok spotreby elektrickej
energie 50 kW. Rozvojova plocha doplnku D1 bude zdsobovana z transformacnej stanice
TS 0746-009, situovanej priamo v rozvojovej ploche doplnku D1.

Tab.: Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a dopinkov ¢. 1

Oznacenie plochy zmeny / Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
doplinku
D7 16 b.j. 50




(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovu jednotku, pri koeficiente sucasnosti 3 =0,3.)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom sa dopliia nasledovny text
a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvola naroky na zdsobovanie zemnym plynom v rozvojovej
ploche doplnku D1 - prirastok rocnej spotreby zemného plynu bude 38800 m®/rok.

Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a doplnkov ¢. 1

Oznacenie plochy Kapacita Max. hodinovy odber | Ro¢na spotreba

zmeny / doplnku zemného plynu Qu zemného plynu Qr
(m3/hod) (m3/rok)

D1 16 b.j. 22,4 38800

(Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde
HQuv= 1,4 m’/hod, RQe~= 2425 m’/rok. Rozvojovu plochu dopinku D1 je moZné napojit
pripojkou na existujuci plynovod zasobujuci prilahlé bytové domy)

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)
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2.16 Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polhohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V suvislosti s navrhom rozvojovej plochy doplnku D1 déjde k novym zdberom
poInohospodarskej pdédy s vymerou 0,1930 ha. Je urcena pre vystavbu bytového domu,
pricom vyuziva zvyskova prieluku medzi existujiicou zastavbou a cintorinom, ktora je inak
tazko obhospodarovatelna a ani v stiCasnosti sa redlne nevyuziva ako orna poda.

Tab.: Prehlad o struktare polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely — podla zmien a doplnkov ¢. 1

Cislo | K.u. Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP UzZiv. |Vybud. [Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu | Z toho PP Hydr. |etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO
D1 Padan | byvanie |0,1930 |0,1930 |0017005 |0,1930 PO - I -
(BD) /1.

Vysvetlivky: ZUO - zastavané Uzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopilnky ¢ 1 vzhladom k ich minimdlnemu rozsahu neprindsaju vyznamnejsie
environmentalne, ekonomické, socialne a uzemnotechnické désledky)

1




3. Zavazna cast riesenia

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

V podkapitole Regulécia funkcného vyuZitia pre obytné tizemie B2 sa Vymedzenie dopliia
o nasledovny text v novej odrazke:

* rozvojova plocha doplnku D1

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia uzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

12



3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplria sa nové odréazka s nasledovnym textom:

* rozvojova plocha doplnku D1

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pasma mimo zastavaného tizemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym planom obce, definované od osi prifahlého jazdného pasu (v zmysle
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov
a jeho vykonévacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

» ochranné pasmo cesty III. triedy - 20 m od osi vozovky

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach)

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m
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3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie rieSenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma sa doplria v zmysle vykresov ¢. 2 a 3
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4. Priloha 1 - uplné znenie vybranych kapitol zavaznej casti

Vysvetlivky:

oby&ajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preciarknattie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zaviazna cast obsahuje:

+ zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

* zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
* zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
» zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych pasiem a chréanenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

* urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvélit tzemny plan zény

* schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stcastou zévaznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania Uzemia, s vyznacenou zavdznou Casftou rieSenia a
verejnoprospe$nymi stavbami®, t.j. vykresy ¢. 2 a 3.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného
vyuzivania uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich,
vylucujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu
ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

7 hladiska priestorového usporiadania st zavazné nasledovné zasady:
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* novou vystavbou zachovat a podporit kompaktny pédorys obce

* rozvinut posobenie kompoziénych osi — hlavnej kompozi¢nej osi a sekundarnej
kompozi¢nej osi

* navrhovanu uli¢nu siet zokruhovat a prepojit s existujacou ulicnou sietou

» reSpektovat limity prirodného charakteru (vodné toky) a tizemnotechnické limity
(cesty III. triedy, siete technickej infrastruktuary)

» res$pektovat vidiecky charakter zastavby, najma jej vyskova hladinu a urbanisticka
mierku jednotlivych stavieb

* uskutoc¢nit komplexni revitalizaciu a dobudovanie centralnej zény obce, vratane
upravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejnej zelene a
oddychovych ploch

» re$pektovat ako nezastavateIné plochy existujace plochy verejnej zelene
+ vytvorit kontinudlny uli¢ny priestor zdstavbou na volnych prielukach
* doplnenie druhej strany zastavby na ulici s jednostrannou zastavbou

* samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou
500 m*

* konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m
mozu byt len priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

* novu vystavbu v rdmci rozvojovych ploch povolovat v nadvéaznosti na existujicu
zastavbu tak, aby nedoslo k vytvaraniu stavebnych enkldv vzdialenych od
existujicej zastavby

* dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia
pre jednotlivé funkéné tizemia

» vypracovat pre rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 9 pred povolovanim vystavby podrobné
urbanistické studie, s komplexnym urbanistickym riesenim i navrhom regulacie,
dopravného a technického vybavenia

* roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

» rezervovat koridory pre liniové stavby komunikécii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tzemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funkéného vyuzivania st zdvazné nasledovné zasady:
* rozvoj tizemia orientovat hlavne na obytné funkcie

* nové plochy pre byvanie umiestnit prevazne na vychodnom okraji obce, vo
vyhodnej polohe k zariadeniam obcianskej vybavenosti
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* pripadnu vystavbu novych bytovych domov realizovat v nadvédznosti na existujicu
zastavbu bytovych domov

* dosledne priestorovo oddelfovat obytné funkcie a vyrobné funkcie; pred vystavbou
v rozvojovej ploche ¢. 9 preukazat, Ze prilahlé vyrobné izemie nebude mat
negativne vplyvy na obytné prostredie a v pripade potreby realizovat opatrenia ich
na eliminaciu a vysadbu navrhovanej izola¢nej zelene

» uskutoc¢nit revitalizaciu hospodarskeho dvora PD a umoznit jeho funként
transformaciu aj pre nepolnohospodarsku vyrobu

* vo vyrobnych aredloch, ktoré sa situované v kontakte s obytnym tizemim, st
pripustné len prevadzky bez zZivoc¢isnej vyroby a bez negativnych vplyvov na
zivotné prostredie a prilahlé obytné izemie

» nepovolovat v obci prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky nadmiestneho
vyznamu

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zony obce

* v obytnom tzemi je drobnochov hospodérskych zvierat pripustny len v rozsahu pre
osobnt potrebu pri dodrzani minimalnej vzdialenosti stavby pre drobnochov od
obytnej budovy 15 m a za predpokladu, Ze to umoznuja veterinarne a hygienické
predpisy

* pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktiry, ako aj hygienické ochranné pasma

* v ramci navrhovanych obytnych stiborov vybudovat plochy verejnej zelene s
parkovou tpravou a pre oddychové aktivity obyvatelov, pripadne aj s detskymi
ihriskami

* rozvoj rekrea¢nych aktivit orientovat na agroturistiku a $portovy rybolov

* agroturistiku rozvijat najméa na byvalom majeri Petén
Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby su definované nasledujice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximélnej vysky zastavby urcuje maximalny pocet nadzemnych podlazi.
Maximalna vyska zéastavby sa moéze zvysit len o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej
strechy s podkrovim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tzemia.

* 1 nadzemné podlazie — v rekreacnom tizemi R1, R3
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* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1, vo vyrobnom tizemi V1, V2, v
rekreacnom tizemi R2

* 3 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B2

Maximalny podiel zastavanych pléch

Maximalny podiel zastavanych pléch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené manipulacné a dopravné plochy, plochy
$portovisk. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky
plochy s predpokladom lokalizacie zastavby. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia
ploch nie je stanoveny.

* maximélne 40% — v centralnej zone obce (Cast obytného tizemia B1, B2)
*  maximélne 30% — v obytnom tzemi B1, B2, vo vyrobnom tizemi V1, V2

e  maximalne 15% — v rekrea¢nom tizemi R1, R2, R3

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funk¢ného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funk¢ného vyuzivania tzemia:

» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /
rekreacné tizemie).

* pripustné funkcéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% funkénych pléch
prislusného priestorového celku.

» obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujtice funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximélne
25% funkénych ploch prislusného priestorového celku.

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov a stc¢asne kédom
priestorového celku. Nazvy plosnych javov koreSponduji s nazvami prislusnych
priestorovych celkov. Niektoré plosné javy definuji dva pribuzné priestorové celky,
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pricom v grafickej casti st rozlisené kédom priestorového celku. Sucastou obytného
lUzemia si aj vyznacené mensie plochy doplnkovych funkcii obmedzujiceho funkéného
vyuzivania (obc¢ianske vybavenie), ktoré nie si samostatne oznacené kédom priestorového
celku. V pripade tzemia bez predpokladu lokalizacie zéastavby vyplyva prislusnost k
priestorovému celku z odseku ,vymedzenie“. Definované st funkcné tzemia a im
prislichajice priestorové celky tak, ako st uvedené v tabulke.

Regulacia funk¢ného vyuzitia pre obytné uzemie B1

Charakteristika:

* V priestorovom celku sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych
domov s moznostou zastipenia mens$ich prevadzok zakladného obc¢ianskeho
vybavenia a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu maximalnej zastavanej
plochy. Rozvojova plocha ¢. 4 a vyznacené casti rozvojovych ploch ¢. 3 a 5 st
urCené primarne pre obc¢ianske vybavenie.

Vymedzenie:
* existujlca zastavba obytnych budov a obc¢ianskej vybavenosti, voIné prieluky
* navrhované rozvojové plochy ¢. 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11
Prevladajice funkcéné tizemie:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich ploch, gardzi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Gzemia

» zéakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu

* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov - len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky a mimo centralnej zény obce

* ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v bytovych domoch, okrem existujiceho
* polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby) — okrem drobnochovu

* priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)
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* skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

» vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie B2

Charakteristika:

* 'V priestorovom celku sa pocita so zachovanim, resp. novou vystavbou bytovych
domov, so zastipenim zakladného obc¢ianskeho vybavenia. Kombinacia byvania
v bytovych domoch a rodinnych domoch v rdmci priestorového celku je
neziadtca. Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania a obmedzujticeho
funk¢éného vyuzivania je mozné kombinovat v ramci polyfunkénych objektov
(napr. byvanie v bytovych domoch + pripustné druhy obc¢ianskeho vybavenia).

Vymedzenie:
* existujica zastavba bytovych domov na vychodnom okraji obce
* navrhovana rozvojova plocha ¢. 1
* rozvojova plocha doplnku D1
Prevladajiace funkéné tizemie:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v bytovych domoch
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich ploch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Gzemia

» zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne

sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultdrne zariadenia — len miestneho vyznamu
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v rodinnych domoch

* polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby a drobnochovu)

* priemyselné vyroba (vratane stavebnej vyroby, remeselnej vyroby a vyrobnych
sluzieb)
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* skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

» vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemie R1

Charakteristika:

» Existujaci $portovy aredl s futbalovym ihriskom sa zachova, dobuduje a doplni sa
jeho vybavenie o viactcelové ihrisko.

Vymedzenie:
* existujici $portovy areal
* navrhovana rozvojova plocha ¢. 12
Prevladajace funkcéné tizemie:
* rekreacné izemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
» S$port a rekredcia — Sportové ihriska a zariadenia pre rekredciu a Sport
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* obcianske vybavenie — len zariadenia stuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu

* skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie nestvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné uizemie R2

Charakteristika:

* V existujacej polohe sa budi realizovat aktivity agroturistiky, s moznostou
intenzifikacie vyuzitia arealu.
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Vymedzenie:
» aredl byvalej farmy majera Petén
Prevladajace funkcéné tizemie:
* rekreacné izemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* rekredcia - agroturistika (vratane ubytovania a drobnochovu)
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» Sportové ihriskéd a zariadenia pre rekredciu a Sport - len zariadenia stuvisiace s
pripustnym funkénym vyuZzivanim

* obcianske vybavenie — len zariadenia stuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

» nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky

* vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie (okrem ubytovania navstevnikov, zamestnancov a spravcov)

* priemyselné vyroba (vratane stavebnej vyroby)

» skladovanie a logistika

* Zivocisna vyroba - velkochochov

» vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemie R3

Charakteristika:

* Rekreacné tizemie sa zachova bez predpokladu rozsirovania zéstavby novymi
rekreacnymi chatami

Vymedzenie:

* individuélna rekreacia pri rybniku na hranici s k.a. Bohefov
Priradenie k funkcnej izemnej zone:

* rekreacné uzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* rekredcia individualna vo védzbe na $portovy rybolov

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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* ihriska a oddychové plochy

* verejna, poloverejnd a sukromna zelen — na podporu oddychovych a rekreacnych
funkcii

» obcianska vybavenost viazana na objekty Sportu (sluzby, verejné stravovanie)
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu
Regulacia funkcného vyuzitia pre vyrobné uzemie V1

Charakteristika:

* Existujaci vyrobny areal polnohospodarskej vyroby sa zachova, s moznostou
intenzifikacie a vyuzitia aj pre podnikatelské aktivity nepolnohospodarskej vyroby a
skladov.

Vymedzenie:
* hospodarsky dvor PD
Prevladajace funkcéné tizemie:
* vyrobné tzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

» polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby — do 100 velkych dobytc¢ich
jednotiek)

* nepolnohospodérska vyroba (vratane stavebnej vyroby), vyrobné sluzby (vratane
opravarenskych, servisnych, komunalnych prevadzok) - bez negativnych a rusivych
vplyvov

» skladovanie a distribiicia - miestneho vyznamu
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* komer¢na administrativa — stvisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim
» agroturistika s prechodnym ubytovanim navstevnikov — s kapacitou do 10 16zok

* odpadové hospodérstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len miestneho vyznamu a
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie

* plochy ochrannej a aredlovej zelene
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

* skladovanie a logistika vyssieho vyznamu
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* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a navstevnikov)

* S$port a rekredcia
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V2

Charakteristika:

* Existujici vyrobny aredl polnohospodarskej vyroby sa zachova, s predpokladom
jeho vyuzivania pre intenzivnu Zivoc¢isnu vyrobu.

Vymedzenie:

» aredl hydinarskej farmy (v juznej casti katastralneho tizemia)
Prevladajice funkcéné tizemie:

* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby)
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* komer¢na administrativa — stivisiaca s pripustnym funké¢nym vyuzivanim
* plochy ochrannej a aredlovej zelene
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* priemyselna vyroba
* skladovanie a logistika vyssieho vyznamu
* byvanie

* Sport a rekreacia
Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K1

Charakteristika:

+  Uzemie volnej krajiny K1 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané prevazne ako
ornd poda. Je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokaliz4cie novej zastavby.
Pre zvysenie ekologickej stability sti potrebné ekostabiliza¢né opatrenia
a dobudovanie prvkov USES.

Vymedzenie:

* Ide o rie¢nu rovinu s ornou podou, ktora predstavuje celé katastralne tizemie s
vynimkou existujicej zastavby so sidelnou zelenou a jej navrhovaného rozsirenia.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

* polnohospodarska poda (orna poda, trvalé kultary, trvalé travne porasty)
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* nelesna drevinova vegetacia, lesné porasty, vodné plochy
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre polnohospodarsku vyrobu — len stavby na mieste
zastavanych ploch alebo ostatnych ploch (podla KN), pripadne stavby a pristresky,
ktoré nie st trvalymi stavbami a nevyzaduju trvaly zdber polnohospodérskej pody
(napr. polné hnojisko, kompostovisko atd.)

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhfadne atd.

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

» tazba nerastnych surovin
Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K2

Charakteristika:

» Sidelna zelen nadvazuje na obytné tizemie. Tvori ju verejna zelen a Specialna zelen
(vratane cintorina), ako aj sikromné zelen rozsiahlej$ich zahrad v zastavanom tzemi
vo vyznacenej polohe. Je nevyhnutna pre zabezpecenie kvality zivotného prostredia,
ako aj ekologickej stability tizemia.

Vymedzenie:
* verejna zelen
* sukromna zelen zdhrad (v zastavanom tzemi - podla vyznacenia v grafickej casti)
» existujliica Specidlna zelen (cintorin)
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» zdhrady, vratane hospodarskych objektov v nevyhnutnom rozsahu
* verejna zelen

* vyhradena zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stivisiacich sluzieb — len
existujaci areél cintorina

* vodné plochy
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* ihriskd a oddychové plochy — len v ramci ploch verejnej zelene

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu tzemia

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné druhy vyuzivania
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