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1. D6vody na obstaranie Uzemného planu

Vseobecnym dévodom pre spracovanie izemného planu je potreba prdvne zavdzného
dokumentu s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre stavebné aktivity a vyuZzivanie
prirodnych zdrojov. Tieto s nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v stlade s principmi
udrzatelného rozvoja a pre zachovanie identity obce. Je tiez nutné premietnuf rozvojové
zdmery z miestnej stratégie — aktudlneho programu rozvoja obce, ako aj z nadradenej
tGzemnopldnovacej dokumentacie. Hlavnym doévodom obstarania tzemného pldnu obce
Baka je potreba koordinacie stavebnych aktivit na tGzemi obce, najmd vzhladom k
zvysujlicemu sa zdujmu o vystavbu rodinnych domov v obci.

2. Urcenie hlavnych cielov rozvoja Uzemia - rozvojovy
program obstaravatela

Ciefom pripravovaného Uzemného pldnu obce Baka bude komplexné riesenie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia v rozsahu katastrdlneho Gzemia
obce, stanovenie zasad jeho organizicie a vecné a casova koordindcia Cinnosti v Gizemd.

Specifické ciele ndvrhu rozvoja Gzemia obce Baka v rdmci tGzemného pldnu obce st
formulované nasledovne:

» navrhnat komplexni koncepciu rozvoja obce, ktord sa bude zaoberat otdzkami
rozvoja byvania, ako aj rekredcie a cestovného ruchu, podnikatelskych aktivit,
vratane zostladenia jednotlivych urbanistickych funkcii

* definovat optimdlnu kompozi¢no-priestorovi organizidciu obce, zachovéavajicu
jedinec¢nost a identitu obce, ktora bude vychéadzat z principov udrzateIného rozvoja
a zohladnovat poziadavky ochrany prirody a zivotného prostredia

* stanovit zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia, pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia, ako aj dalsich zdsad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie,
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvéranie a
udrziavanie ekologickej stability



3. Vymedzenie rieseného Gzemia

Riesené tizemie pre Gzemny plan obce je vymedzené hranicou katastrdlneho tizemia obce
Baka, ktoré je totozné s administrativno-sprdvnymi hranicami obce. Celkova vymera
rieSeného tizemia, t. j. katastrdlneho Gizemia obce je 1999 ha a na tomto Gzemi Zije v
sticasnosti 1130 obyvatelov. Hustota osidlenia dosahuje ukazovatel 56,5 obyvatefov na
km?, Terén je rovinaty, s nadmorskou vyskou od 113 do 118 m n.m. v katastri.

Katastralne tzemie obce Baka je kompaktné a celistvé. Katastralne hranice prebiehaja
zvicsa bez ndpadnych ohrani¢ujtacich prvkov polnohospodarskou pédou a v juznej casti
lesnymi pozemkami. Juznt hranicu tvori rieka Dunaj a $tatna hranica s Madarskom.

Riesené tGizemie hranici s nasledovnymi obcami a ich katastrdlnymi tizemiami:
* na zdpade s obcami Bodiky, Trstend na Ostrove
* na severe s obcou Jurova
* na vychode s obcou Gabcikovo

Zastavané Uzemie obce sa nachadza v severnej cCasti katastrdlneho tzemia obce. Je
vymedzené hranicami stanovenymi k 1.1.1990. Celkové vymera zastavaného tizemia obce
je 106 ha.

4. Poziadavky vyplyvajuce z navrhu tzemného planu regiénu
na uzemie obce

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja bol schvileny uznesenim

Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja dia 17.12.2014 a jeho zavdzna cast bola

vyhlédsend Vgeobecne zaviznym nariadenim &. 33/2014. Zavizna dast Uzemného planu

regiénu Trnavského kraja je zaviznym podkladom pre riesenie Uzemného planu obce
Baka.

V zavidznej casti UPN regionu Trnavského samosprdvneho kraja st urcené niektoré
vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujice sa
na rieSené tzemie:

1. Zasady a regulativy struktiry osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuzivania Gzemia z hfadiska rozvoja urbanizacie

1.1. v oblasti medzinarodnych, celostdtnych a nadregiondlnych vztahov

* 1.1.2. Rozvijat bratislavsko-trnavské tazisko osidlenia ako sticast medzinarodného
sidelného systému vo vdzbe na aglomeracie Viedne, Gyéru a Budapesti.

1.2. v oblasti regiondlnych vztahov



1.2.1. Respektovat a rozvijat polohovy potencidl Trnavského kraja predstavujici
rozmanité sidelné struktiry a etnografické, ekonomické a kultirno-historické
Specifika jednotlivych casti kraja.

1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického
konceptu tzemného rozvoja vo viazbe na centra a osidlenie susediacich krajov,

1.2.9. Podporovat rozvoj regiondlnych sidelnych rozvojovych stvrtého stupna podfa

UPN-R TTSK:

*+ 1.2.9.13. Samorin — Kyselica — Horny Bar — Baka — Gabéikovo — Narad — Sap —
Medvedov.

1.3. v oblasti Struktary osidlenia

1.3.2. Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku podu a
podzemné zéasoby pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty

rozvoja Gizemia:

* 1.3.2.2. izemnoplanovacimi néstrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a
najprodukcnejsich polnohospodarskych pdd pred ich zastavbou.

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovaf prednostne na intenzifikdciu
zastavanych Gzemi, na zvySovanie kvality a komplexity urbdnnych prostredi.

1.4. v oblasti navrhovanych regionalnych centier osidlenia

1.4.12. Re$pektovat a podporovat centrd osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
osmej skupiny, ktoré pri vyvédzenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja
zohréavaju doplnkovid dlohu ponukou $pecifickych funkcii a ku ktorym patria: ...
Baka

1.4.13. ReSpektovat zdkladné funkcie centier osidlenia TTSK 6smej skupiny a
podporovat ich rozvoj ako:

* 1.4.13.1. urbanizované centrd s$truktary osidlenia mensieho rozsahu urcené
predovsetkym pre byvanie vo vidieckom prostredi.

* 1.4.13.2. centrd urcené predovSetkym pre funkcie mikroregiondlneho a
lokédlneho vyznamu.

* 1.4.13.3. centra pre zdkladnt obc¢iansku vybavenost a socidlnu starostlivost pre
okolité vidiecke priestory, lokdlne centrd hospodédrskych aktivit, najméa
primarneho a terciarneho sektoru.

* 1.4.13.4. centra podporujlice trvalG starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej
zelene.

* 1.4.13.5. centrd s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania,
umoznujicimi formy ,prdce doma“, najma v Specifickych ¢innostiach terciéru, v
oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikdcie a rozvoja
zdravotnickej starostlivosti.



* 1.4.13.6. dopravné zastavky, pripadne uzly lokdlneho vyznamu pre prepravu
0sob.

* 1.4.13.7. centrd pre alokaciu rekrea¢nych, turistickych, agroturistickych a
oddychovych aktivit spolu s osobitne vymedzenym rekrea¢nymi obcami.

* 1.4.13.8. centra osidlenia rozvijané na zdklade lokalnych a mikroregiondlnych $pecifik
obci.

2. Zasady funkcéného vyuzivania tzemia z hladiska rozvoja hospodarstva
2.1 v oblasti hospodarstva

* 2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozny negativny dopad
priemyselnej a stavebnej produkcie na zivotné prostredie a na prirodnt krajinu.

* 2.1.7. Preverit v obciach aktudlnost a potrebu dalsieho tGzemného rozvoja
existujtcich a budovania novych vyrobnych aredlov, najma priemyselnych parkov,
z hladiska limitov vyuzitia (izemia.

2.2. v oblasti polnohospodérstva, lesného hospodérstva a rybného hospodarstva

* 2.2.2, Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zibery polnohospodérskych
pozemkov a lesnych pozemkov.

* 2.2.4. Respektovat v izemnom rozvoji podu, ako rozhodujici potencial pre rozvoj
primarneho sektora hospodarstva, ktory valorizuje ekonomicka aktivitu kraja a
zvy$uje potravinova bezpecnost a sebesta¢nost na narodnej tGrovni.

* 2.2.6. Podporovat zvysSovanie vymer krajinnej zelene, najmd nelesnej drevinovej
vegetdcie, na neproduktivnych, resp. maélo produktivhych polnohospodarskych
pozemkoch.,

2.3. v oblasti tazby

+ 2.3.6. Neotvaral v CHVO Zitny ostrov nové lokality na fazbu strkopieskov a
regulovat ta’bu dunajskych Strkopieskov v CHVO Zitny Ostrov v existujicich
lokalitich v stlade s ochranou zivotného prostredia, podneho fondu a
vodohospodéarskymi zaujmami

2.4. v oblasti sekundarneho sektoru — priemysel a stavebnictvo

* 2.4.5. Opédtovne umiestnovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a
stavebnictva a ostatnych sektorov do uz existujtcich ale nevyuzivanych arealov.

2.5. v oblasti terciarneho sektoru

* 2.5.3. Usmernovat lokalizaciu aktivit tercidrneho sektora do zastavanych tzemf
miest a obci.

3.4. v oblasti dusevnej a telesnej kultary

* 3.4.3. Podporovat rozvoj zariadeni Sportu a rekredcie v stlade s principmi
polycentrického systému osidlenia, podporovat stabilizaciu zaloZzenej siete
$portovych zariadeni lokdlneho vyznamu.



4.1. v oblasti rozvoja cestovného ruchu /turizmu

4.1.1. Respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimédlneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujtcej miere
viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnym spdsobom jej ochrany.

4.1.2, Vytvéarat Gzemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako
jedného z najvécsich generatorov zamestnanosti.

4.1.3. Nadviazat doméce turistické aktivity na medzindrodny turizmus vyuzitim
$pecifickej prihrani¢nej polohy v podunajskom a zdhorskom sidelnom pase
stredoeurépskeho vyznamu a na vyhodné dopravné napojenia medzindrodného
vyznamu

4.1.4. Podporovat rastici vyznam Podunajska medzi Viediiou a Budapestou (najmé
v rekreacnom, pozndvacom, ndkupnom, tranzitnom, bizniss turizme) a rastici
vyznam Dunajskej vodnej cesty.

4.1.5. Vytvarat tzemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu pre rozmanité prijmové skupiny a vekové kategorie obyvatelstva.

4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovhom ruchu Setrné k
zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

4.1.8. Podporovat rozvoj rekreac¢nej vybavenosti v rekreacnych tzemnych celkoch, v
zastavanych tGzemiach obci a v ich v kontaktovych pasmach.

4.1.9. Vyuzivat prednostne zastavané tizemia existujacej rekreacnej vybavenosti a
infrastruktiary, najméd v chranenych tzemiach prirody a krajiny; vyuzivat a podla
potreby intenzifikovat existujtce lokality cestovného ruchu /turizmu.

4.1.10. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundéarnej krajinnej
struktdre Trnavského kraja na tGzemi podunajského regionu cestovného ruchu,
charakteristického najmé tradiciami vodéackej turistiky, bohatymi archeologickymi
nélezmi, vodnym dielom Gabc¢ikovo, vinohradmi na mierne zvlnenych terénoch
Podunajskej roviny, vodnymi mlynmi na Malom Dunaji, vodnymi nadrzami,
rybnfkmi a inymi vodnymi plochami a pod.

4.2. v oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu / turizmu

4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného
ruchu Setrnych k Zivotnému prostrediu.

4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a aredlov s
vyznamom rekreacnooddychovym a poznavacim, polnohospodarsko-produkénym,
ekologickym a krajinotvornym.

4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie
nevyuzivanych polnohospodérskych dvorov.

4.2.19. Podporovat nastrojmi tizemného rozvoja realizaciu spojitého, hierarchicky
usporiadaného a bezpec¢ného systému medzindrodnych, narodnych, regionédlnych a



miestnych cyklotrds mimo frekventovanych ciest v nadvdznosti na cestnd a
zelezni¢nu dopravu.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
5.2, v oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej er6zie

* 5.2.2. Respektovat a chranit oblasti prirodzenej akumuldcie véd - zdroje
podzemnych pitnych vod, minerdlnych a geotermalnych vod.

* 5.2.3. V zdujme ochrany chrédnenych vodohospodérskych oblasti, najmd CHVO
Zitny ostrov, uréit oblasti s Gplnym zékazom fazby $trkopieskov z dovodu prevencie
a predchadzania vzniku znecistenia podzemnych vod.

* 5.2.4. Zohladnovat v tGzemnom rozvoji princip zadrziavania vod v tGzemi -
reSpektovat a zachovat sief vodnych tokov, suchych koryt, Gzlabin vodnych tokov,
vodnych ploch zabezpecujtcich retenciu vod v krajine.

* 5.2.9. Pre ochranu pody proti Gic¢inkom veternej erézie podporovat zvysovanie
podielu vegetacného krytu v krajine — zachovat existujtce, navrhovat nové liniové
alebo plosné prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najmd v odkrytej
poInohospodéarskej krajine.

5.3. v oblasti ochrany pod

* 5.3.1. Navrhovat funk¢né vyuzitie Gzemia tak, aby Co najmenej nartsalo
organiziciu polnohospodarskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované riesenie bolo z
hladiska ochrany polnohospodarskej pody najvhodne;jsie.

5.5. v oblasti radénového rizika a prirodnej radioaktivity

* 5.5.1. Uprednostnovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj
urbanizacie, kde nie st potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. v oblasti odpadového hospodarstva
* 5.6.3. Podporovat umiestnovanie zariadeni na zhodnocovanie odpadov.
* 5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia z hladiska ochrany prirody a
tvorby krajiny a v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

6.1. v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

* 6.1.4. Venovat zvySent pozornost Gzemiam ndrodne vyznamnych mokradi (Zdrz
vodného diela Gabcikovo, Klatovské rameno a prifahlé mociare, Cierna voda —
dolny tok, Rybniky v Pustych Ulanoch, Cerveny rybnik, Dlhé laky a Jasendcke).

6.2. v oblasti vytvérania a udrziavania ekologickej stability

* 6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat
terestrické aj hydrické biokoridory a biocentrd v tzemiach navrhovanej novej
zastavby; nadviazat na systém zelene vo volnej krajine a na systém sidelnej zelene.



6.2.3. Podporovat zvysSovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v
krajine.

6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti Zelezni¢nych
trati, frekventovanych tsekov dialnic a ciest, pozdlz hranic vyrobnych arealov.

6.2.8. Dopliiat sprievodnt vegetaciu vysadbou pasov pévodnych domadcich druhov
drevin a krovin pozdiz vodnych tokov; budovat zatietiovacie pasy zelene pozdiZ
odkrytych vodnych tokov.

6.2.10. Zachovat prirodné depresie, zvySovat podiel travnych porastov okolo
vodnych tokov, ¢im vzniknt podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov
pozdlz tokov a spomalenie odtoku vody z Gzemi.

6.2.11. Podporovat v miestach s veternou a vodnou eréziou protieréznu ochranu
pody uplatnenim prvkov USES, najmi biokoridorov v Podunajskej a Zahorskej
niZine,

6.2.12. Uprednostnovat pri obnove vegetacnjych porastov sposob prirodzenej
obnovy, uplatnovat prirodzené druhové zloZenie drevin.

6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvysovat ich ekologicka stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podla
stanovistnych podmienok.

6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych
prvkov cez dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tGzemia z hfadiska starostlivosti o

krajinu

7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestniovat do krajiny v zaujme ochrany
krajinného obrazu, najmé v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitdch
historickych krajinnych struktr.

7.1.5. Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v stkromnom vlastnictve v
cennych /chranenych tzemiach prirody tak, aby sa nasiel raciondlny silad s
pravami vlastnika, verejnym zdujmom a krajinou.

7.1.6. Pri tGzemnom rozvoji reSpektovat a chrdnif primarnu krajinu a jej
geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky vo vsetkych jej typoch.

7.1.7. Formovat sekunddrnu krajinnd StruktGru v stlade s principmi trvalo
udrzatelného rozvoja.

7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizacného
systému v krajine s vyznamnym krajinotvornym efektom.

7.1.11. Podporovat revitalizdciu vodnych tokov a revitalizdciu skanalizovanych
tokov a prilahlych pobreznych pozemkov z dévodov vodohospodarskych,
ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii.



*  7.1.18. Neumiestiiovat pozdl% ciest, najmi dialnic a rychlostnych ciest v tizemi
kraja velkoplo$né bilboardy, malé reklamné plochy, aby bolo umoznené nerusené
celkové vnimanie krajiny, panoramatickych scenérii, siluetdrnych obrazov a
zaujimavych krajinnych dominént.

* 7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkéné plochy
(napr. plochy polnohospodéarskych kultar, plochy primestskej rekreéacie,
rekreacnych a hospodarskych areélov).

* 7.1.20. Podporovat zmenu vyuzitia hospodéarskych lesov na rekreacné lesy v
kontaktovych pasmach sidiel a ich vyuzitie pre funkciu lesoparkov a primestske;j
rekreécie.

8. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kulttrno-
historického dedicstva

* 8.1.1 Respektovat kultdrno — historické dedicstvo, vyhlasené kultGrne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhldsené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové tizemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zoény) a ich ochranné pasma vratane ich
krajinného kontextu (siluety, panordmy), ako aj objekty vedené v evidencidch
paméitihodnosti miest a obci. ResSpektovat a zohladinovat zisady ochrany
pamiatkovych Gizemi,

9. Zasady a regulativy rozvoja tzemia z hladiska nadradeného verejného dopravného
vybavenia

9.3. cestna doprava

* 9.3.2. Respektovat lokalizaciu existujtcej cestnej infrastruktary dialnic az ciest III.
triedy — definovant pasportom Slovenskej spravy ciest ,Miestopisny priebeh
cestnych komunikécii“ — ohranic¢ent jej ochrannymi pasmami mimo zastavaného
Uzemia a cestnymi pozemkami v zastavanom tzemf kraja.

9.6. vodné doprava

* 9.6.1. Respektovat trasovanie existujtcich i pldnovanych vodnych ciest a pristavov
v Trnavskom samospravnom kraji, ohranic¢ent jej ochrannymi pdsmami:

* 9.6.1.1. podla dohody AGN E-80, rieka Dunaj vratane jej plavebnych kanalov.
9.9. cyklistickd doprava

* 9.9.3. Podporovat tzemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.

10. Zasady a regulativy nadradeného technického vybavenia
10.2. v oblasti zdsobovania vodou

* 10.2.1. Akceptovat padsma ochrany potrubi existujuceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipula¢ny pas pri dialkovych vodovodoch a kanaliza¢nych
zberacoch.

10.3. v oblasti odkanalizovania Gzemia
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« 10.3.1. Dobudovat ¢istiarne odpadovych véd (COV) a kanalizaénych sieti v
oblastiach s chybajtcou kanalizdciou a zvySovat celkovy pocet domov pripojenych
na kanaliza¢nd siet.

* 10.3.2. Prednostne budovat kanaliziciu a COV v obciach okresov Dunajska Streda a
Galanta ako prevenciu znecistovania zasob vysokokvalitnych podzemnych zdrojov
pitnych vod.

* 10.3.5. Podmienit novy tUzemny rozvoj obci umiestnenjch v chrdnenej
vodohospodérskej oblasti napojenim na existujicu, resp. navrhovand verejni
kanalizacnt siet s néaslednym precistenim komunédlnych odpadovych vod v
prislusnej COV.

10.5. v oblasti zdsobovania elektrickou energiou

* 10.5.2. Respektovat vodné elektrarne Gabc¢ikovo, Madunice a Kralova s osobitnym
zretefom na protipovodnova ochranu.

* 10.5.3. Respektovat vedenia existujacej elektrickej siete, aredly, uzlové oblasti,
zariadenia a ich ochranné pdsma (zdroje — elektrdrne, vodné elektrarne, PPC,
kogeneracné jednotky, transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a
VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové aredly a pod.).

* 10.5.4. Rezervovat plochy a koridory:

* 10.5.4.6. rezervovat na tizemi kraja koridor pre nové vedenie 2x400 kV ZVN v
trase (Podunajské Biskupice) — Stvrtok na ostrove — Holice — Gabéikovo,
situované stbezne s existujicim 400 kV vedenim V429 po jeho juznej strane.

10.6. v oblasti zadsobovania plynom

* 10.6.1. Respektovat vedenia existujicej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym
stvisiace aredly a zariadenia.

* 10.6.2. Respektovat vsetky stanovené ochranné a bezpecnostné pdsma nachadzajtce
sa alebo priestorovo zasahujtce do rieseného tzemia.

10.9. v oblasti telekomunikacii

* 10.9.1. Respektovat existujtce trasy a ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni a
zariadeni.

Verejnoprospesné stavby
14.1. V oblasti energetiky
* 14.1.5. Vybudovanie stavieb v koridoroch elektriza¢nej ststavy:

* 14.1.5.3. v koridore pre nové vedenie 2x400 kV ZVN v trase (Podunajské
Biskupice) — Stvrtok na Ostrove — Gab&ikovo, situované stbezne s existujicim
400 kV vedenim V429.
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5. Zhodnotenie vyznamu obce v strukture osidlenia a
poziadavky na riesenie zaujmového Uzemia obce

Obec Baka patri na zdklade Gzemno-spravneho c¢lenenia do okresu Dunajskd Streda a
Trnavského kraja. Okres Dunajskd Streda ma rozlohu 1075 km?® a 124 669 obyvatelov
(SODB 2021). Ostal zachovany v povodnom rozsahu aj po zmene Gzemnospravneho
¢lenenia v roku 1996 a je jednym z najvicsich okresov v SR podla rozlohy.

Podla Koncepcie tzemného rozvoja Slovenska (KURS) obec Baka lezi v bezprostrednej
blizkosti tzemia taziska osidlenia celoStatneho az medzindrodného vyznamu s
rozvinutymi aglomera¢nymi védzbami, tzv. bratislavsko-trnavskej aglomeracie. Osidlenie
tohto priestoru sa vyznacuje vysokou hustotou sidelnej siete a v rdmci tGzemia SR
dosahuje aj pomerne vysokt hustotu osidlenia. V stcasnosti sa hustota osidlenia tohto
tzemia dalej zvys$uje vplyvom suburbaniza¢nych tendencii.

Relativne vyhodné poloha voc¢i vyznamnym ekonomickym centrdm — mestdm Zitného
Ostrova a najmaé Bratislave, je vyraznym potencidlom rozvoja obce Baka. Tomu napoméaha
priame dopravné napojenie, ktoré umoznuje dennt dochadzku obyvatelov do zamestnania.

v v/

Najblizgimi mestami s okresné mesto Dunajskd Streda (14 km), Samorin (24 km) a
Gabcikovo (5 km), ktoré neddvno ziskalo Stattit mesta. Dunajskd Streda a Gabcikovo sa
spddovymi sidlami z hladiska dochadzky za obc¢ianskou vybavenostou. Bratislava je
vzdialend 54 km, krajské mesto Trnava 66 km. Vazby na Bratislavu st pritom omnoho
vyraznejéie neZ na sidlo kraja — mesto Trnava. Podla UPN regiénu leZi obec na rozvojovej
osi $tvrtého stuptia Samorin — Horny Bar — Gabéikovo — Medvedov.

Obec Baka nema vyprofilované vlastné zaujmové tzemie. Podla UPN regiénu Trnavského
samospravneho kraja je obec Baka zaradend medzi centra osidlenia 8. vyznamu. V c¢ase
uplatnovania strediskovej ststavy osidlenia bola stcastou spadového tGzemia strediska
miestneho vyznamu Gabc¢ikovo. Z hladiska riesenia zadujmového tzemia v Gzemnom
pléne obce Baka bude relevantné naznacCenie vdzieb najmi na bezprostredne susediace
obce, najma z hladiska technickej infrastruktiry a rozvoja cyklistickej dopravy.

6. Zakladné demografické udaje a prognézy

6.1 Zlozenie a vyvoj poctu obyvatelstva

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultirne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajice na trovni celej spolocnosti, c¢iastocne je aj odrazom vyznamu obce
v Struktare osidlenia a lokdlnych zmien.
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V dlhodobom ¢asovom tseku 150 rokov pocet obyvatefov kontinudlne réastol az do 70.
rokov 20. storoc¢ia. Od roku 1869 do roku 1970 sa pocet obyvatelov zvysil z 824 na 1268.
Od 70. rokov nastdva v dosledku stahovania obyvatelov do strediskovych obci a miest
pokles poctu obyvatelov. Do roku 1991 poklesol pocet obyvatelov na 1117 a odvtedy je
stabilizovany na drovni okolo 1100 obyvatelov. K 31.12. 2024 mala obec 1130 obyvatelov.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1869 - 2021

Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1869 824
1880 809
1890 830
1900 822
1910 853
1921 907
1930 900
1940 940
1948 1022
1961 1195
1970 1268
1980 1173
1991 1117
2001 1093
2011 1114
2021 1136

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR
Za poslednych 10 rokov bol migracny pohyb aj prirodzeny pohyb vyrovnany, ¢o sa
prejavilo stagndciou poctu obyvatelov. V poslednyjch 3 rokoch vsak obec dosahuje
vyznamnejs$ie migracné prirastky a sicasne sa prehlbuje prirodzeny tbytok.

Obec by mohla v budtcnosti aj nadalej profitovat z trendu stahovania obyvatelov z miest
na vidiek. Tento trend je najsilnejsi v bezprostrednej blizkosti miest, pricom jeho
zdkladnym predpokladom je dobrd dopravna dostupnost a kvalitnejSie zivotné prostredie.
Pokles miery natality je dosledkom celkovych spolocenskych a socidlnych zmien v SRa v
celom stredoeur6pskom priestore.

Z hladiska demografickych prognéz ma isti vypovedni hodnotu index vitality,
definovany ako podiel poctu obyvatelov v predproduktivhom veku k poctu obyvatelov
v poproduktivnom veku, ndsobeny c¢islom 100. Tento ukazovatel v roku 2021 dosahoval
hodnotu 82,8. Podla vseobecnej interpretacie az hodnoty nad 100 zarucuji perspektivu
rastu poc¢tu obyvatelov prirodzenou menou. Ide teda o regresivny typ populacie.

V budtcnosti do roku 2040 prognézujeme pokracovanie rastu poctu obyvatelov k tGrovni
1300 — 1400 obyvatelov. Skuto¢ny potencial obce ziskavat novych obyvatelov migraciou
bude zavisiet predovsetkym od globdlnych vyvojovych tendencii a lokaliza¢nych faktorov,
investi¢nej aktivity sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce, jej rozvojovej politiky,
udrzania a zlepsenia kvality Zzivota v obci, ponuky sluzieb v obci.
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Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

SODB 2011 SODB 2021
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 1114 1136
z toho muzi 542 555
Z toho zeny 572 581
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 129 149
Pocet obyvatelov v produktivnom veku 833 807
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku 152 180

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011, 2021

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, prihlasenych a odhlasenych

Rok narodeni zomreli prihlaseni odhlaseni Pocet obyvatelov
k 31.12.
2015 11 12 12 20 1096
2016 6 7 10 22 1083
2017 15 6 14 10 1096
2018 15 11 1 15 1096
2019 10 4 15 22 1095
2020 9 12 15 14 1093
2021 12 9 16 29 1126
2022 10 14 43 22 1143
2023 5 15 22 19 1136
2024 7 16 25 22 1130
Spolu 100 106 171 195
Zdroj: SUSR

Obyvatelstvo je z hladiska nérodnostnej skladby heterogénne, s prevahou obyvatelov
madarskej narodnosti. K madarskej narodnosti sa v roku 2021 hlésilo 83% obyvatelov,
k slovenskej narodnosti 13%.

Vécsina obyvatelfstva sa v stcasnosti hlasi k rimskokatolickej cirkvi — 82% obyvatelov.
Miera religiozity dosahuje priemerné hodnoty. Bez vyznania bolo 9,5% obyvatelov.

Tab.: Narodnostné zlozenie obyvatelstva

Narodnost |slovenska madarska ina nezistena

148 943 6 39

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

Tab.: Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie | rimskokatolicka cirkev |iné bez vyznania nezistené

931 50 108 47

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021
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6.2 Ekonomicka aktivita obyvatelov

Z vekovej skladby a tdajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, ze obyvatelstvo ma
v sGicasnosti priemerny potencidl ekonomickej produktivity. Podiel pracujacich (okrem
dochodcov) predstavuje 48,3%.

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajsieho obyvatelstva bolo od
najstarsich c¢ias polnohospodarstvo. V dosledku restrukturalizacie hospodarstva klesol
pocet pracovnikov v tychto odvetviach. Stcasne doslo k zvyseniu podielu zamestnanych v
sektora

tercidrnom sektore. Relativne nizky je podiel zamestnancov primérneho

(poInohospodérstvo).

V obci je v sticasnosti len minimalny pocet pracovnych miest. Do obce za zamestnanim
dochddza 48 osob, odchadza 397 o0s6b, a to najmd do Bratislavy, Dunajskej Stredy,
Gabcikova. Moznost ziskania zamestnania je teda podmienena ochotou cestovat za pracou.

Tab. Ekonomicka aktivita obyvatelov

pracujuci (okrem déchodcov) 549
pracujuci dochodcovia 59
osoby na materskej a rodicovskej dovolenke 17
nezamestnani 35
studenti strednych a vysokych skol 42
osoby v domacnosti 45
dochodcovia 221
prijemcovia kapital. prijmov 0
ind a nezistena 12
deti do 16 rokov 156

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

6.3 Bytovy fond

V obci je podla SODB 2021 412 domov, z toho 386 rodinnych domov, 7 bytovych domov a
7 ostatnych budov na byvanie.

Priemerné obloznost bytu (pocet obyvatelov na 1 obyvany byt na trvaly pobyt) dosahovala
podla SODB 2021 3,23, ¢o je mierne nad priemerom SR aj okresu Dunajska Streda. Podiel
neobyvanych bytov na sti¢asny pobyt predstavoval 17% z celkového poctu bytov.

Vzhladom vysokej obloznosti bytov moZzno v budtcnosti ocakavat zvySenie zaujmu
o novi bytova vystavbu zo strany individualnych stavebnikov.

Tab.: Struktara bytového fondu

1 obytna 2 obytné 3 obytné 4 obytné | 5 obytnych | 6+ obytnych nezistené
miestnost | miestnosti | miestnosti | miestnosti | miestnosti miestnosti
15 35 124 131 66 62 9

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021
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Tab.: Domy podla obdobia vystavby

dor. 1945

1946 - 1980

1981 - 2000

2001 - 2010

2011 - 2015

Por. 2016

nezistené

28

232

81

36

17

11

9

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2021

7. Osobitné poziadavky na urbanistickl kompoziciu obce

Urbanistickd Struktira obce nesie zviacsa

jednopodlaznych samostatne stojacich rodinnych domov. P6vodnym druhom zéastavby boli

znaky typickej vidieckej zastavby

domy s pozdlznym radenim priestorov za sebou, ktoré boli zvac¢sa nahradené novsou
zastavbou, reprezentovanou rodinnymi domami na $tvorcovom podoryse.

V kompozi¢nej osnove obce je zretelna starsia rastld struktira ulic povodne samostatnych
obci Hornd Baka a Dolnd Baka. Neskér sa obohatila o novsie ulice. Taziskovy priestor
predstavuje uzol na strete kompozi¢nych osi, lokalizovany priblizne v geometrickom strede
zastavaného tzemia. Historickou dominantou je kostol, uplatiujici sa v priehladoch
najmé v severnej Casti obce.

Poziadavky na kompozicné formovanie obce
» rozvinuf posobenie hlavnych kompozi¢nych osi
» prirodzene nadviazat na existujicu kompozi¢no-organiza¢nt osnovu obce

* pri vymedzeni novych rozvojovych ploch pre byvanie zachovat charakter a podporit
kompaktnost pédorysu obce

* odportcat komplexni revitalizaciu a dobudovanie taziskového priestoru centralnej
Casti obce, vratane tpravy a dotvorenia verejnych priestranstiev

* navrhovanu uli¢na sief vhodne prepojit s existujicou uli¢énou sietou

» res$pektovat vidiecky charakter zastavby, najma jej vyskova hladinu a urbanisticka
mierku jednotlivych objektov

» regulovat maximdlnu vysku =zéastavby za uCelom =zachovania konzistentnosti
urbanistickej struktary

* navrhnat vystavbu na nezastavanych prielukdch v uli¢nej fronte s cielom
vytvorenia kontinualneho uli¢ného priestoru
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8. Osobitné poziadavky na obnovu, prestavbu a asanaciu obce

V zéastavbe je isty podiel star$ich domov, z nich cast je pre nevyhovujici stavebno-
technicky stav nevhodna pre trvalé byvanie.

Z hladiska obnovy, prestavby a asandcii budd v ndvrhu tGzemného planu obce Baka
zapracované poziadavky:

* neuvazovat o rozsiahlych plo$nych asanaciach stavebného fondu

* odportacat postupni rekonstrukciu a prestavbu starSieho bytového fondu
a umoznit jeho pripadné vyuzitie aj pre rekreacné funkcie

9. Poziadavky na riesenie rozvoja nadradenych a miestnych
systémov dopravy a technického vybavenia

9.1 Verejné dopravné vybavenie

Z hladiska dopravnej dostupnosti ma obec Baka vyhodnt polohu pri ceste II/506 Bac¢ —
Gabt¢ikovo — Medvedov. Cesta spija obce a mestd Zitného ostrova s hraniénym
priechodom do Madarska. V Baci sa napaja na cestu 1/63 Bratislava — Komarno — hlavna
dopravnt os Zitného ostrova.

Cesta II/506 je v rieSenom tizem{ upravend v kategoérii C 7,5/70. Katastralnym tGzemim obce
prechadzaja cest III. triedy: I1I/1417 Trstend n.O. — Jurovd, I1I/1418 Trstend n.O. — Baka —
Jurovd — Dunajska Streda, II[/1421 Gabcikovo — Dobrohost (vedena po pravej strane
privodného kandla).

Privodny kanal vodného diela Gabcikovo sa vyuziva pre vodnd dopravu ako vodné cesta
medzinarodného vyznamu a stcast siete TEN-T. Zariadenia a liniové stavby inych druhov
dopravy sa v Gzemi nenachadzaja. Najblizsia zeleznitna zastavka v Dunajskej Strede je
vzdialend 14 km (na trati ¢. 124 Bratislava — Komarno). Najblizsie letisko, zaradené do
kategorie medzindrodnych letisk, je v Bratislave. Najblizsi pristav na Dunaji je v

Gabcikove.

Dopravnt kostru sidla tvori cesta I1I/1417, na ktort st pripojené miestne cesty funkcnej
triedy MO3, upokojené cesty. Miestne cesty vytvaraji vzajomne prepojena siet ulic,
spristupniujicu vsetky casti zdstavby. Narokom na dopravni obsluhu zastavaného tizemia
vyhovujd, niektoré vsak maji nedostatocné sirkové parametre a nevyhovujici povrchovy
kryt (po vystavbe kanalizéacie).

Chodniky pre chodcov st vybudované pozdiZ prietahu cesty I1I/1417 zastavanym Gzemim
obce, ako aj pozdlZ niektorych miestnych ciest.

Po korunach hradzi privodného kanala st vyznacené dve paralelné vetvy Medzinarodnej
dunajskej cyklotrasy. Dalsia vetva tejto cyklotrasy je vedend po starej dunajskej hradzi v
medzihrddzovom priestore.

17



Mensie verejné plochy statickej dopravy sa nachddzaja pri niektorych zariadeniach
obcianskej vybavenosti. Odstavné plochy pre rodinné domy st zabezpecované na
pozemkoch rodinnych domov — v gardZach alebo na spevnenych plochéch.

Verejnda hromadna doprava je realizovand vylucne autobusovou dopravou. Obec ma
priame spojenie s mestami Bratislava, Samorin, Dunajska Streda, Gabéikovo. Poget spojov
je vyhovujtci pre dopravnd obsluhu. V obci st 3 autobusové zastavky. Vzhladom k
rozsahu zastavaného tizemia a navrh jeho rozsirenia je poziadavka dostupnosti zastavok do
vzdialenosti 500 m splnené.

Poziadavky na riesenie rozvoja nadradenych a miestnych systémov dopravy

» res$pektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty II. triedy v zastavanom tzemi
v kategérii MZ 12(11,5)/50 a vo funkénej triede B2 a v kategérii C 9,5/80 mimo
zastavaného tGzemia

» re$pektovat vyhladové sirkové usporiadanie ciest IIl. triedy v zastavanom tzemf
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50 a vo funkcnej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo
zastavaného Gizemia

* navrhnatf nové miestne cesty, resp. predlzenie existujacich ciest pre dopravné
napojenie novych rozvojovych ploch

» odportcat rekonstrukciu, smerové a Sirkové tupravy nevyhovujicich tsekov
miestnych a Gc¢elovych ciest

* miestne cesty navrhované a na rekonstrukciu, ako aj dal$ie verejné dopravné
vybavenie definovat ako verejnoprospesné stavby

» navrhnat cyklistické trasy pre rozvoj cykloturistiky a cyklistickej dopravy, s
prepojenim na Medzindrodnt podunajska cyklotrasu

» cyklistické a pesie trasy navrhnuat a vyznacit v Sirsich savislostiach k riesenému
Gzemiu
* nenavrhovat podla moznosti ekonomicky neefektivne riesenie systému obsluznych

ciest s jednostrannou zastavbou

* navrhnat Sirkové usporiadanie miestnych ciest v stlade s platnou STN (v
sucasnosti STN 73 6110)

» klasifikovat navrhované i existujlice miestne cesty podla funkénych tried v zmysle
platnych STN (v sti¢asnosti STN 73 6110 a STN 73 6101)

* vyznacit pesiu dostupnost zastdvok hromadnej dopravy

* posudit potrebné kapacity statickej dopravy a podla potreby navrhnit nové
odstavné plochy a parkoviskd v zmysle platnej STN (v stcasnosti STN 73 6110)

* dodrziavat a v grafickej casti vyznacit hranice ochranného pdsma ciest II. a III.
triedy v zmysle platnej legislativy (v sti¢asnosti zdkon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikacidch v zneni neskorsich predpisov)
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pripadné krizovanie ciest a inzinierskych sieti s vodnymi tokmi technicky riesit v
stlade s platnou STN (v sticasnosti STN 73 6822)
vychadzat z aktualnych stratégii v oblasti dopravy (osobitne z Narodnej stratégie

rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, planovacich dokumentov
samospravneho kraja v oblasti dopravy a i.)

9.2 Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo

Zasobovanie vodou

Obec Baka mé vybudovany verejny vodovod, ktory je sticastou skupinového vodovodu.

Zdroj pitnej vody aj vodojem sa nachddzaja v k.d. Trstena na Ostrove. Potrubia st vedené

zvacsa v krajniciach ciest a zelenych péasoch.

Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania vodou

navrhnat zabezpecenie kvantitativne i kvalitativne vyhovujiceho hromadného
zasobovania obyvatelstva obce pitnou vodou podla poziadaviek platnej legislativy (v
sGc¢asnosti napr. vyhlasky ¢. 247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuja podrobnosti o
kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody)

respektovat existujice potrubia verejného vodovodu a dalsie objekty vodovodnej
siete

reSpektovat ochranné pédsma existujicich vodovodnych potrubi v zmysle platnej
legislativy (v stcasnosti zdkon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizacidch v znenf neskorsich predpisov)

odportcat rekonstrukciu vodovodnej siete
navrhnat vybudovanie rozvodov vody pre navrhované rozvojové plochy

preferovat zokruhovanie navrhovanych a existujicich rozvodov vody pre efektivnu
prevadzku systému

v ndvrhu vypracovat bilancie potrieb vody pre existujicu a navrhovani vystavbu

Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod

V celej obci bola nedavno vybudovana splaskova kanalizdcia — v rdmci integrovaného

projektu vystavby stokovej siete v obciach Baka, Horny Bar, Jurova a Trstend na Ostrove.

Cistenie splaskovych vod z uvedenych obci je v intenzifikovanej &istiarni odpadovych vod

v Gabcikove.

Dazdové vody st odvddzané povrchovo, prirodzenym vsakom do rigolov a vsakovacich

jam na okrajoch ciest.

Poziadavky na riesenie koncepcie odkanalizovania

navrhntt rozsirenie splaskovej kanalizacie pre nové rozvojové plochy
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odvadzanie a cistenie odpadovych vdd z rozvojovych lokalit musi zohladnovat
poziadavky na cistenie vod v zmysle platnej legislativy (v stcasnosti zdkon o
vodach ¢. 364/2004 Z.z. a nariadenie vlady SR ¢&. 269/2010 Z.z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod)

uviest bilancie mnozstva splaskovych vod pre stc¢asny stav a navrh

v riesen{ umoznit zdrzanie dazdovych vod z rozvojovych ploch v Gizemi vsakom do
podlozia

9.3 Verejné technické vybavenie — energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

RieSené tizemie krizuje nadzemné elektrické vedenie ZVN 4020 kV V429 Podunajské
Biskupice — Gabc¢ikovo. Do rieSeného tzemia zasahuje aj ¢ast vodnej elektrdrne Gabc¢ikovo

a malé vodna elektréren.

Obec Baka je zdsobované elektrickou energiou koncovymi odbockami z elektrizacnej siete
Zapadoslovenskej distribucnej a. s. z vonkajsieho vedenia VN 22 kV. Vedenie VN 22 kV je
trasované po severnom okraji obce. Transformacné stanice 22/0,4 st na 22 kV vonkajsie

vedenie napojené vonkajsimi 22 kV pripojkami. Celkovy vykon a priestorové

rozmiestnenie transformacnych stanic postacuje st¢asnym potrebdm obce.

Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania elektrickou energiou

reSpektovat vodnu elektraren Gabcikovo
reSpektovat existujice vedenie ZVN 400 kV V429

rezervovat koridor pre nové vedenie ZVN 2x400 kV v trase Podunajské Biskupice —
Gabcikovo, situované stibezne s existujacim 400 kV vedenim V429 po jeho juznej
strane

na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat predpokladané naroky
na spotrebu elektrickej energie

uvazovat s efektivnym vyuzitim existujtcich bilan¢nych zdrojov s uprednostnenim
kapacitnej dpravy transformac¢nych stanic pred zahustovanim novymi
transformac¢nymi stanicami

v pripade nepostacujicich kapacit existujtcich zariadeni navrhnat nové vedenia
VN a trafostanice pre zdsobovanie elektrickou energiou novych rozvojovych ploch

umiestnenie navrhovanych trafostanic riesit tak, aby NN vyvody z jednotlivych
trafostanic nepresahovali dzku 350 m

navrhovat transformacné stanice v zastavanom tGzemi s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

navrhovat elektrické siete VN a NN v zastavanom tzemi ako kéablové vedenia
uloZené v zemi
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* pri umiestnovani zastavby alebo inych cinnosti v blizkosti energetickych zariadeni
reSpektovat ochranné pasma existujtacich energetickych zariadeni v zmysle platnej
legislativy (v stcasnosti zdkon ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplnenf
niektorych zdkonov)

Zasobovanie plynom

Obec Baka je plynofikované. V obci st strednotlakové rozvody (STL) plynu PN 300 kPa
z PE a ocelovych rar, ktoré zabezpecuji dodédvku zemného plynu k jednotlivym
odberatelfom v obci.

Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania plynom

» navrhnat zdsobovanie plynom rozsirenim siete strednotlakovych plynovodov do
novych rozvojovych pléch
* na zéklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce spracovat bilancie hodinovych

potrieb a ro¢nych potrieb zemného plynu

» energeticka bilanciu a ndvrh spotreby zemného plynu stanovit na zéklade platnych
technickych podmienok prevadzkovatela distribucnej siete

* navrh spotreby (hodinovej a roc¢nej) zemného plynu rozdelif pre jednotlivé
rozvojové lokality

* pri umiestiiovani zastavby alebo injch c¢innosti v blizkosti existujicich plynovodov
re$pektovat ich ochranné a bezpec¢nostné pasma v zmysle platnej legislativy
Zasobovanie teplom

Objekty obytnych objektov, podnikatelskych aktivit a obc¢ianskej vybavenosti vyuzivaja
ako zdroj tepla potrebného pre tcely ktrenia, varenia a pripravu teplej Gzitkovej vody
prevazne zemny plyn.

Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania teplom

» pocitat s vyrobou tepla pre tcely kirenia a pripravu teplej Gzitkovej vody prevazne
zo zemného plynu, ale uvazovat aj s miestnou vyrobou tepla, pripadne i elektrickej
energie vyuzitim obnovitelnych zdrojov (biomasa, slne¢na energia)

9.4 Verejné technické vybavenie — telekomunikacné a informacné siete

Miestna telekomunikacna siet je realizovand podzemnym i vzdusnym vedenim. Je
zabezpecend z miestnej digitalnej Gstredne.

Uzemie je vyhovujico pokryté signdlom mobilnych operatorov. Pokrytie internetom je
zabezpe¢ované  prostrednictvom  telekomunikacnych  operdtorov. a  lokalnych

poskytovatelov bezdrotového pripojenia. V obci je zriadeny miestny rozhlas. Ustrediia je
umiestnend v budove obecného tradu.
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Poziadavky na riesenie telekomunikacnych a informacnych sieti

* na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce spracovat bilancie pozadovanych
kapacit na rozsirenie miestnej telefénnej siete

+ uvazoval s napojenim navrhovanych rozvojovych pléoch na verejna
telekomunikac¢nt siet zemnymi kdblovymi rozvodmi

» pri rieseni zohladnit a respektovat existujtce telekomunika¢né vedenia, zariadenia
a objekty verejnej telekomunikacnej siete, ako aj ich ochranné pasma v zmysle
platnej legislativy (v sGcasnosti zdkon ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach)

10. Poziadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny,
kultirneho dedi¢stva, na ochranu prirodnych zdrojov a
lozisk nerastov

10.1 Poziadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny a na zabezpecenie ekologicke;j
stability izemia

Do rieseného tzemia zasahuju viaceré chranené tzemia. V medzihradzovom priestore s
luznymi lesmi a ramennou ststavou st vyhlasené chranené tizemia CHKO Dunajské luhy,
Ramsarska lokalita Dunajské luhy a chranené tizemia stistavy NATURA 2000 - Gizemie
eur6pskeho vyznamu SKUEV0090 Dunajské luhy a chranené vtacie tizemie SKCHVUO007
Dunajské luhy. Hranice tychto chrdnenych tzemi st tu takmer totozné. Celé rieSené
tizemie je sGastou Chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO) Zitny ostrov. V
dunajskych luhoch sa tiez nachadza maloplo$né chranené tizemie NPR Ostrov orliaka
morského. Pravobrezny priesakovy kanal v danom tGseku predstavuje tizemie eurépskeho
vyznamu SKUEV0093 Severny Bodicky kanal.

Riesenie tizemného planu obce Baka bude vychidzat z nasledovnych poziadaviek na
zabezpecenie ekologickej stability izemia:

» reS$pektovat izemia ochrany prirody nérodnej ststavy, sistavy NATURA2000
« re$pektovat chranent vodohospodarski oblast (CHVO) Zitny ostrov

» reSpektovat prvky regiondlneho tizemného systému ekologickej stability — biocentra
a biokoridory nadregiondlneho a regiondlneho vyznamu, genofondové lokality,
ekologicky vyznamné segmenty krajiny

» premietnuf do nadvrhu Gzemného pldnu obce navrhy krajinnoekologického planu
obce, vratane prvkov miestneho izemného systému ekologickej stability

» navrhnat ekostabilizacné opatrenia a ekostabilizacné prvky v zastavanom tzemf
i mimo zastavaného Gzemia obce
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10.2 Poziadavky na ochranu prirodnych zdrojov a loZisk nerastov

V rieSenom tUzemi nie s urcené vyhradné loziskd, dobyvacie priestory, loziska
nevyhradenych nerastov ani prieskumné tzemia (prieskumné tzemie N61/07 je len
navrhované). Celé rie$ené tzemie je sttastou Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny
ostrov.

V rieSenom Gzemi je potrebné respektovat poziadavky ochrany vod a vodnych zdrojov:

« re$pektovat Chranent vodohospodérsku oblast Zitny ostrov a zakdzané ¢innosti v
zmysle platnej legislativy (v sticasnosti nariadenie vlady SSR ¢. 46/1978 Zb. a zdkon
¢. 305/2018 Z.z. o chrénenych oblastiach prirodzenej akumulécie vod a o zmene a
doplneni niektorych zakonov)

10.3 Poziadavky na ochranu kultirneho dedic¢stva

Katastradlne tzemie obce Baka Ostrove ani jeho casti neboli vyhldsené za pamiatkovo
chranené tzemie. Na tizemi obce Baka sa nenachddzaji nehnutelné narodné kultirne
pamiatky evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF). Nachadzajt sa tu
vSak pamiatky s historickymi a kultrnymi hodnotami (pamétihodnosti), ktoré je potrebné
re$pektovat, zachovat a chréanit":

» rimskokatolicky Kostol Vsetkych svétych
* socha Panny Marie - Immaculaty

. Stip NajsvitejSej Trojice

» pricestny kriz

* hlavny kriZ cintorina

* dobové ndhrobné kamene na miestnom cintorine
* zvonica (v areali cintorina)

* Lurdska jaskyna

» dreveny pamaétny kriz (pri kostole)

» pomnik (v parciku v centre obce)

» pomnik (pri kostole)

» objekty zo zachovanej starsej zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym

vyrazom (budova posty - stp. ¢. 260, dom ¢. 9 s hospodarskou budovou, objekt so

sap. ¢. 32, budova mlyna - stp. ¢. 33, dom ¢. 210, dom ¢&. 53, domy ¢. 295 a ¢. 296 a
dalsie)

V zastavanom tzemi obce Baka je nutné zachovat vidiecky (historicky) charakter zéstavby

a charakter historického podorysu v najstarsich c¢astiach zastavaného tzemia (najméa

pozdiz hlavnych ulic byvalych samostatnych obci Horna Baka a Dolnd Baka). Pri obnove,

prestavbe alebo vymene stavebného fondu v tejto cast obce je potrebné z hladiska

zachovania historického urbanizmu zachovat zédkladné historické urbanistické parametre

1 podrobnejsie v Prieskumoch a rozboroch
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(povodna uliént ciaru, vysku zastavby, sposob zastavby v ulicnej cast parcely, sposob
zastre$enia). V dalsich castiach zastavaného tizemia obce je ziaduce zachovat mierku
povodnej zéstavby a typicka siluetu zastavby, ako aj zachovat dochované dialkové pohlady
na architektonickti dominantu obce — rimskokatolicky kostol.

Na Gzemi obce Baka st evidované viaceré archeologické néleziska (sidlisko a pohrebiskova
lokalita) z vrcholného stredoveku a novoveku a blizsie nezisteného obdobia. Z dovodu
moznej existencie archeologickych nélezov na celom rieSenom Gzemi musi byt v
jednotlivych etapach realizdcie a wuplatiiovania tGzemného pldnu v praxi splnend
nasledovna podmienka:

» Investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné préce, si od Krajského
pamiatkového tradu Trnava v jednotlivych stupnoch tzemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
sivisiacej so zemnymi prdcami (liniové stavby, budovanie komunikécii, bytova
vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou c¢innostou resp. zemnymi prdcami mobze
dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych archeologickych nélezov a nélezisk. O nevyhnutnosti vykonat
pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad Trnava v silade s platnou
legislativou (v stcasnosti zdkon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov).

11. Poziadavky z hladiska ochrany tras nadradenych
systémov dopravného a technického vybavenia uzemia

7 hladiska ochrany trds (nadradenych) systémov dopravného vybavenia tzemia je
potrebné v rieSenom tzemi respektovat cestné ochranné pasma ciest II. a III. triedy 25 m,
resp. 20 m mimo zastavaného tizemia obce, vymedzeného platnym tizemnym pldnom obce
v zmysle platnej legislativy (v stGcasnosti zdkon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacia vyhlaska ¢. 35/1984 Zb.)

Z hladiska ochrany trds (nadradeného) technického vybavenia Gzemia je potrebné v
rieSenom tzemi re$pektovat poziadavky na ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho
aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného / podzemného elektrického vedenia,
ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle platnej
legislativy (v sti¢asnosti zakon ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov)

* ochranné pasma a bezpecnostné pasma vysokotlakového plynovodu a
strednotlakového plynovodu v zmysle platnej legislativy (v stcCasnosti zdkon ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov)
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* ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle platnej legislativy (v sticasnosti zakon ¢. 452/2021
Z. z. o elektronickych komunikécidch v znenf neskorsich predpisov)

* ochranné pidsmo vodovodu a kanalizacie: 1,8 m od osi potrubia — pri priemere
potrubia do 500 mm vratane v zmysle platnej legislativy (v stcasnosti zédkon ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch v zneni
neskorsich predpisov)

12. Poziadavky vyplyvajice zo zaujmov obrany statu,
poziarnej ochrany, ochrany pred povodnami, civilnej
ochrany obyvatelstva

12.1 Poziadavky v zaujme obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie s v zaujmovom
priestore evidované a vojenské sprava tu nema ziadne tizemné poziadavky.

12.2 Poziadavky v zaujme poziarnej ochrany

Ulice v zastavanom Uzemi s pokryté verejnym vodovodom. Je tu hasi¢skd zbrojnica s
primeranym vybavenim a organizovany dobrovolny hasi¢sky zbor. V pripade poziaru slazi
profesionalna zasahové jednotka v Dunajskej Strede.

V zdujme zabezpecCenia poziarnej ochrany budd v ndvrhu tizemného planu obce Blatna na
Ostrove zapracované poziadavky:

» pocitat so zachovanim hasic¢skej zbrojnice v obci

* navrhnat zdroje vody pre hasenie poziarov a zasobovanie poziarnou vodou
z verejného vodovodu, aj v novych rozvojovych plochach

» riesit poziadavky vyplyvajlice zo zdujmov poziarnej ochrany v stlade s platnou
legislativou v oblasti poziarnej ochrany (v stGcasnosti zakon ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, vyhlaska ¢. 94/2004 Z. z.,
ktorou sa ustanovujua technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri
vystavbe a pri uzivani stavieb, vyhlaska ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb

vodou na hasenie poziarov)

12.3 Poziadavky v zaujme ochrany pred povodnami

Uzemie obce nie je ohrozené povoditami a vzhladom k rovinnému reliéfu ani svahovymi
vodami. Povodiiové ohrozenie obce by nastalo len v pripade porusenia hradze privodného
kanala vodného diela, nakolko obec spadéd do zaplavovej oblasti Vodnej stavby Gabc¢ikovo.
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Zastavanym Gzemim obce teCie kanal Baka (Bakansky kandl) a scasti aj kanal Baka —
Gabcikovo (Baka - Trstend). Okrajovymi castami rieSeného prechddzajt kanal Gabcikovo —
Topolniky (Zupny kanal), Cilizsky potok, privodny kanal a jeho priesakové kanaly, Dunaj s
jeho ramenami (Gabcikovské rameno, Bacianske rameno, Bodicke rameno). Podla map
povodniového ohrozenia sa v rieSsenom tzemi nenachadzaji inundacné Gzemia a vodné
toky nemaja stanovené zaplavové c¢iary.

Potrebné je v zmysle platnej legislativy (v stiCasnosti zakon ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a
STN 75 2102) reSpektovat ochranné pasma:

* ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov (kanal Gabc¢ikovo —
Topolniky, Privodny kanél, Dunaj, Cilizsky potok, Ba¢ianske rameno) — 10 m od
brehovej ¢iary obojstranne

* ochranné pasma drobnych vodnych tokov — 5 m od brehovej ¢iary obojstranne

» ochranné pasmo privodného kandla VD Gabcikovo - 23 m od péty hradze

12.4 Poziadavky v zaujme civilnej ochrany

V obci v sti¢asnosti nie st vybudované ziadne vécsie zariadenia civilnej ochrany. Ukrytie
obyvatelov je rie$ené formou jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne. Cast
objektov v obci je podpivnicend, pivni¢né priestory moézu slazit pre ukrytie obyvatelstva.

Pri rieseni poziadaviek civilnej ochrany v tzemnom plédne obce Baka, ako aj
v nadvézujicej dokumentécii, je potrebné postupovat v zmysle platnej legislativy v oblasti
civilnej ochrany (v stGcasnosti zdkon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v
zneni neskorsich predpisov, vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v
zneni neskor$ich predpisov, vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na
zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informac¢ného systému civilnej
ochrany v zneni neskorsich predpisov, vyhlaska ¢. 314/1998 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecovanie hospodarenia s materidlom civilnej ochrany v zneni neskorsich

predpisov).

13. Poziadavky na riesenie priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania izemia obce

Pre rieSenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gizemia obce v névrhu
tzemného planu obce Baka st nasledovné poziadavky:

» vymedzit vhodné plochy pre dalsi Gtzemny rozvoj obce s dostato¢nou kapacitou do
konca navrhového obdobia, pripadne naznacit priestorové moznosti pre vystavbu
vo vyhfadovom obdobi
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» navrhnuté plochy pre nova vystavbu umiestnit v polohach s dobrou dopravnou
dostupnostou

* prednostne vyuzif priestorové rezervy v ramci zastavaného tzemia obce a v
priamej nadvédznosti na existujice zastavané tzemie

» intenzifikdciu zastavby v zastavanom tGzemi obce riesit koncepéne ndvrhom novych
ulic

* rozvijat jednotlivé funkcie vo vhodnom vzajomnom pomere, s orientdciou najmé na
rozvoj byvania

» res$pektovat existujice funkéné zénovanie obce — nenavrhovat nové plochy pre
vyrobu v rdmci obytného tzemia, resp. v bezprostrednom kontakte s obytnym
Gzemim

* navrh zastavby optimalizovat s ohladom na ekonomicky efektivne zabezpecenie
obsluhy dopravnou a technickou infrastruktiarou

» reSpektovat priestorové obmedzenia pre vystavbu vyplyvajlice z pritomnosti
dopravnych a inzinierskych stavieb a ich ochrannych pasiem (cesty II. a III. triedy,
nadzemné elektrické vedenia)

» zohladnovat v rieSeni poziadavky bezbariérovosti pri stavbach uzivanych osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu — pocitat s pristupom do kazdej stavby na tGrovni
tGzemnopldnovacej koncepcie, ako aj pri projektovani v naslednych stupnoch
dokumentécie v zmysle platnej legislativy

* stanovit zadsady a regulativy priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzivania

v

lUzemia v stlade s § 12, ods. 6 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o Gzemnopldnovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii

» realizdciu novych obytnych a rekreacnych ploch v celom tzemi obce podmienit
vybudovanim dopravnej a technickej infrastruktiry s dostato¢nou kapacitou a v
predstihu pred rozvojom tzemia

14. Poziadavky na riesenie byvania, obcianskeho vybavenia,
socialnej infrastruktary a vyroby

14.1 Byvanie

Byvanie je rozhodujicou funkciou v rieSenom tzemi, ZastGpené je takmer vylucne
tradi¢nou zastavbou rodinnych domov.
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Poziadavky na riesenie byvania

Pre rieSsenie rozvoja byvania v navrhu Uzemného planu obce Baka stanovujeme

poziadavky:

pri dimenzovani rozvojovych ploch pre byvanie reflektovat vysoky zaujem o
vystavbu rodinnych domov v obci

uvazovat s pokracovanim trendu zniZovania obloZnosti bytového fondu

navrhntat plochy primérne pre vystavbu rodinnych domov, ale umoznit aj vystavbu
ndjomnych bytovych domov

vyuzit pre obytnd vystavbu aj Gzemné rezervy v ramci zastavaného Gzemia —
v prielukdch medzi rodinnymi domami

navrhniat vystavbu rodinnych domov v rozsiahlejsich zdhraddch v zastavanom
uzemi obce

vyuzit pre obytna zastavbu vhodné pozemky vo vlastnictve obce

odportcat rekonstrukciu existujiceho bytového fondu, ktory je v nevyhovujicom
stavebnotechnickom stave

reSpektovat poziadavky na hygienickd kvalitu byvania dodrziavanim ochrannych
pasiem od zariadeni dopravnej a technickej vybavenosti

14.2 Obcianska vybavenost a socidlna infrastruktira

Obcianska vybavenost je vybudovand na trovni zédkladnej vybavenosti a netvori

rozsiahlejsie aredly. Vacsina zariadeni obcianskej vybavenosti sa koncentruje v centralnej

Casti obce.

Nekomercni obciansku vybavenost reprezentuja materska skola, obecny trad a kultirny

dom, hasi¢ska zbrojnica, posta, rimskokatolicky kostol a fara, cintorin s domom smtku.

V obci nie st zZiadne zdravotnicke zariadenia ani zariadenia sociadlnych sluzieb. Zakladna

Skola bola pre nizky pocet ziakov zrusend. Obyvatelia vyuzivaju sluzby vzdelavacich a

zdravotnickych zariadeni v okolitych mestach.

Zo zariadeni komercnej obc¢ianskej vybavenosti st v obci dve maloobchodné predajne,

pohostinské zariadenie, dom sluzieb (t.¢. nevyuzivany a v nevyhovujicom stave).

Poziadavky na riesenie obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktiry

Pre riesenie rozvoja obcianskej vybavenosti v ndvrhu tzemného pldnu obce Baka

stanovujeme poziadavky:

navrh obc¢ianskej vybavenosti z hladiska kapacit a Struktary zariadeni zostladit s
navrhom rozsirenia obytného tzemia

vymedzit centrdlnu zénu obce a definovat ju ako tzemie so zastipenim funkcii
byvania i obcianskeho vybavenia
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» koncentrovat zariadenia obcianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

» odportcat rekonstrukciu a modernizaciu verejnych budov

* pri stanovovani regulativov umoznit pripadnd lokalizaciu zariadeni sluzieb a
obc¢ianskeho vybavenia v rdmci obytného tizemia

14.3 Vyroba a hospodarska zakladna

V ramci produkénych aktivit v rieSsenom tzemi prevlada polnohospodarska vyroba,
predovsetkym rastlinna vyroba. Polnohospodarsku pédu obhospodaruje Polnohospodarske
druzstvo v Jurovej. Hospodarsky dvor je situovany na severovychodnom okraji obce. Bol
tu chov hovadzieho dobytka.

Aredly nepolnohospodarskej vyroby s orientované na kovovyrobu a stavebnictvo. V
blizkosti centra obce je aredl KOVYR, spol. s r.0. Dalsi aredl je na juhozdpadnom okraji
obce pri priesakovom kanéli. Vyrobno-remeselné aktivity v malom rozsahu prevadzkuja aj
zivnostnici, ktorf sa orientuja zvacsa na stavebné profesie.

Poziadavky na riesenie vyroby a hospodarskej zakladne:
Pre rieSenie rozvoja vyroby v ndvrhu izemného planu obce Baka stanovujeme poziadavky:

» prevadzky vyroby, skladov, stavebnictva a ostatnych vyrobnych sluzieb ststredit
primérne do existujacich vyrobnych tzemi

* umoznif pripadna lokalizaciu drobnych remeselnych prevadzok bez negativneho
vplyvu na zZivotné prostredie v rdmci obytného tzemia

14.4 Rekreacia, Sport a cestovny ruch

Sportovii  vybavenost  reprezentuje  $portovy areal s futbalovym  ihriskom
a s prevadzkovym objektom. V centrdlnom parku obce je prirodné javisko vyuzivané pre
kultarne podujatia.

Podla Uzemného plénu regiéonu Trnavského samospravneho kraja je izemie luznych lesov
a okolo vodnej nadrze definované ako rekreacny krajinny celok. Pri Ba¢ianskom ramene je
pozorovatelna vtactva.

Poziadavky na riesenie rekreacie a cestovného ruchu

Pre riesenie rozvoja rekredcie v navrhu Gzemného planu obce Baka stanovujeme
poziadavky:

* navrhnat cyklistické trasy s prepojenim na okolité sidla a na Medzinarodna
podunajski cyklotrasu

* umoznit rozvoj agroturistiky v rieSenom tzem{

* v regulacnych podmienkach umoznit vystavbu doplnkovej infrastruktary
turistickych a nduc¢nych tras
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15. Poziadavky z hladiska zivotného prostredia a urcenie
poziadaviek na hodnotenie z hladiska predpokladanych
vplyvov na zivotné prostredie

Uzemny plan obce Baka bude zdéraziiovat v§znam nasledovnych opatreni pre zlep3enie
zivotného prostredia:

* néavrh dalsieho rozvoja obce koncipovat v stlade s principmi udrzatelného rozvoja

* pri navrhu rozvoja zohladnovat vsetky zlozky zivotného prostredia rieseného
Gzemia (voda, ovzdusie, poda, bioticka zlozka)

* navrhnaGt rozsirenie verejného vodovodu s ciefom =zabezpecit kvantitativne i
kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou

» navrhntt rozsirenie splaskovej kanalizacie v navrhovanych rozvojovych plochach

» prispiet k udrzaniu kvality ovzdusia névrhom plynofikdcie v navrhovanych
rozvojovych plochach

» regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moZné neziaduce ovplyviovanie
chrédnenych funkcii (byvanie, Sport a rekredcia) prevddzkami nadmerne
zatazujlicimi zivotné prostredie hlukom, emisiami $kodlivin a pachov

* odportcat revitalizdciu a nova vysadbu sidelnej zelene, vratane funkcénej uli¢nej
zelene

* odportcat revitalizaciu a doplnenie liniovej zelene mimo zastavaného Gizemia obce,
vratane sprievodnej vegetacie vodnych tokov

» zapracovat do navrhu ekostabiliza¢né opatrenia a opatrenia na zlepsenie kvality
zivotného prostredia,

» zabezpecit ochranu pédy ndvrhom protieréznych opatreni

» pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma siet{ a zariadeni dopravnej a
technickej infrastruktary

* odportcat odstranovanie nelegédlnych sklddok odpadu
» odportcat likvidaciu invaznych rastlin

» reSpektovat opatrenia programu odpadového hospodérstva kraja a programu
odpadového hospodarstva obce a prislusného VZN obce o odpadoch a nakladani
s odpadmi, ako aj platnt legislativu v oblasti odpadového hospodérstva (v

v

sGc¢asnosti zdkon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych

zdkonov a vyhlaska ¢. 371/2015 Z.z., ktorou sa vykonavaja niektoré ustanovenia
zakona o odpadoch)

» res$pektovat ochranné pasmo cintorina vo vzdialenosti 50 m od oplotenia — podla
VZN obce Baka ¢. 1/2020
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* pri navrhovani usporiadania tzemia vzhladom k obytnej zastavbe respektovat
platnt legislativu v oblasti ochrany pred hlukom (v st¢asnosti vyhlaska ¢. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hladindch hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkdch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii
v zivotnom prostredi)

» pri navrhovani novej bytovej vystavby dodrziavat platnt legislativu v oblasti
radiacnej ochrany (v sGc¢asnosti zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o
radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlaska ¢. 98/2018
7.7.)

» navrhnat opatrenia, ktoré budd smerovat k zmierneniu nepriaznivych dosledkov
zmeny klimy na sidelné prostredie, ktoré vyplyvaja zo Stratégie adapticie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy - aktualizécie

16. Osobitné poziadavky z hladiska ochrany pody

Z hladiska ochrany polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov bude navrh tzemného
pldnu obce Baka naplnat nasledovné poziadavky:

* vyuzivat pre tcely novej vystavby obytnych stavieb najméa disponibilné plochy v
ramci zastavaného Gizemia a plochy priamo nadvézujlce na zastavané tizemie obce

* minimalizovat zabery najkvalitnej$ej polnohospodarskej pody

* pri navrhu novych ploch pre vystavbu nenarus$it ucelenost honov a nestazit
obhospodarovanie polnohospodarskej pody

» vylucit zdbery lesnych pozemkov

» res$pektovat ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku v zmysle
platnej legislativy (v sti¢asnosti zdkon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich
predpisov)

* podporovat rieSenie problému erézie na polnohospodarskej péde navrhom vysadby
protier6znych péasov

» reSpektovat platnt legislativu v oblasti ochrany polnohospodarskej pody
ustanovenia (v sac¢asnosti zdkon ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodérskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania Zzivotného prostredia a o zmene a doplneni

niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov)

* vyhodnotit dosledky stavebnych zamerov a inych ndvrhov na polnohospodarskej
pode
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17. Poziadavky na riesenie vymedzenych casti uzemia obce,
ktoré je potrebné riesit s podrobnostou uzemného planu
zony

PodTla stavebného zakona mdze Gzemny plan obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné

obstarat tizemny plan zény. Nie st poziadavky na podrobnejsie rieSenie v izemnom plane
zony.

18. Poziadavky na urcenie regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia
Uzemny plan obce Baka stanovi stbor regulativov priestorového usporiadania a funkéného

vyuzitia tzemia, vztahujicich sa na jednotlivé priestorovo ohranicené celky, ktoré
vymedzi izemny plan.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia buda sledovat ciel
hospodarneho a ekologického vyuzivania tGzemia v stlade s principmi udrzatelného
rozvoja. Budd mat charakter limitov a pravidiel zakotvenych v zavdznej CcCasti
dokumentécie a odportcani, ktoré buda stcastou smernych casti dokumentacie.

Zavazna cast navrhu tizemného planu bude stanovovat najmé nasledovné regulativy:

» zasady a regulativy funk¢ného vyuZivania tzemia: v textovej casti stanovit
priradenie k funkénému tzemiu, rep. jeho zlozkdm a taxativne definovat pripustné,
obmedzujice alebo vylucujice funkéné vyuzivanie — vo vSeobecne zrozumitelnej
legende. Regulativy funkéného vyuzivania aplikovat na priestorovo ohranicené
priestorovo-funkcné celky.

» zédsady a regulativy priestorového usporiadania: v textovej casti urcit regulativ
maximéalnej vysky zastavby, regulativ zastavanosti, regulativ vegetacnych ploch,
regulativ velkosti stavebného pozemku, pripadne architektonické regulativy a
urbanistické regulativy

» zésady a regulativy umiestnenia verejného obc¢ianskeho vybavenia
» zésady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
» zésady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

» zasady a regulativy zachovania kultdrnohistorickych hodno6t, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrZziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene

» zésady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
* vymedzenie zastavaného izemia obce

* vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych tizemi podla osobitnych predpisov
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vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asandciu a chranené casti krajiny

zoznam verejnoprospesnych stavieb
urcenie, na ktoré casti Gizemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

schéma zavaznych Casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb

19. Poziadavky na vymedzenie pléch na verejnoprospesné

stavby

V zmysle stavebného zakona (§108, ods. 3) a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. vymedzi Gzemny

pldn obce Baka verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby

za Ucelom zabezpecCenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia

tGzemia podporujiceho rozvoj Gizemia a ochranu zivotného prostredia.

Pri navrhu ploch na verejnoprospesné stavby je potrebné uvazovat s verejnoprospesnymi

stavbami hlavne v tjchto kategériach:

Névrh

energetické stavby a zariadenia regiondlneho az celostatneho vyznamu (elektrické
vedenie ZVN 2x400 kV)

dopravné liniové stavby a zariadenia vyssieho vyznamu (cesty II. a III. triedy)

dopravné liniové stavby a zariadenia miestneho vyznamu (miestne a tcelové cesty,
cyklotrasy)

energetické a vodohospodéarske stavby a zariadenia miestneho vyznamu

plochy pre nekomercné zariadenia obcianskej vybavenosti, Sportu, vratane ich
rekonstrukcif

vymedzenia verejnoprospesnych stavieb bude stcastou zavdznej casti

tzemnopldanovacej dokumentécie.
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20. Poziadavky na rozsah a upravu dokumentacie tzemného
planu

Postup spracovania, prerokovania a schvélenia tGzemného planu obce Sarovce bude
v stlade s postupom stanovenym v prislusnej legislative tykajlicej sa Uzemného
pldnovania. Obec spad4d do kategérie sidiel s menej ako 2000 obyvatelmi, comu bude
zodpovedat aj postup a rozsah spracovania tGzemnoplédnovacej dokumentédcie — pre obce
s menej ako 2000 obyvatelmi potrebné vypracovanie konceptu riesenia.

Uzemny plan obce bude obsahovat textovd a graficka gast. Textova Gast a grafickd cast
budd spracované v rozsahu podla prislusnej legislativy Gizemného pldnovania. Vsetky
vykresy budd vyhotovené ako vektorové plnofarebné kresby, pri vyuziti pocitacovej
techniky (geografického informacného systému - GIS) a digitdlnej tlace. Ako mapovy
podklad sa pouzije digitdlna vektorova katastralna mapa, ktora bude doplnena vyskopisom.
Jednotlivé javy budi zakreslené v samostatnych vrstvach podla typov objektov (¢iara, bod,
uzavrety polygén) s prislusnymi atribtitmi, v siradnicovom systéme S JTSK. Graficka cCast
bude obsahovat vykresy:

* (1) Vykres 8irsich vztahov
* (2) Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia —
2a) pre celé katastralne Gizemie, 2b) pre zastavané Gzemie
* (3) Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia
* (4) Vykres riesenia verejného technického vybavenia
* (5) Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tizemného systému
ekologickej stability
* (6) Vykres vyhodnotenia doésledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na
poInohospodéarskej pdde a lesnych pozemkoch
* (7) Regulacny vykres (schéma zavdznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb)
Zastavané tzemie bude zobrazené na vykresoch mierky 1: 5 000. Na vykresoch mierky
1: 10 000 bude zobrazené celé katastrdlne tzemie obce. Mierka vykresu Sirsich vztahov
bude 1: 50 000. Vykresy je mozné zlucovat za podmienky zabezpecenia ich prehfadnosti a

Citatelnosti. Zltc¢ené buda vykresy podla bodov 3 a 4, ako aj vykresy podla bodov 2a a 5
(vykresy pre celé katastrdlne tizemie).

Textova c¢ast bude obsahovat zakladné tdaje a rieSenie tzemného plénu, vratane
zavaznych casti riesenia.

Zavazna cast bude stcasne vypracovana kompatibilne s poziadavkami novej legislativy v
oblasti tzemného planovania tak, aby bolo mozné nasledne vykonat transformaciu

zavaznej casti izemnoplanovacej dokumentacie podfa § 40 ods. 6 zdkona ¢. 200/2022 Z.z.
o tzemnom plédnovani.
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21. Zoznam podkladov pre vypracovanie zadania

Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo Zivotného prostredia
SR, 2002

Koncepcia izemného rozvoja Slovenska 2011 v platnom znenf
Krajinnoekologicky plan obce Baka, 2025

Narodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v Slovenskej
republike, MDVaRR 2015

Oficidlna stranka obce Baka www.obecbaka.sk
Prieskumy a rozbory pre tizemny plan obce Baka, 2025

Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja obce Baka na roky 2021 —
2027

Regionélna integrovana izemna stratégia Trnavského samospravneho kraja na roky
2014 - 2020

Regionélny tzemny systém ekologickej stability okresu Dunajska Streda, Esprit,
2019

Regiondlny tizemny systém ekologickej stability okresu Dunajska Streda, Bratislava:
UKE SAV, 1994

Stratégia adaptécie SR na nepriaznivé doésledky zmeny klimy - aktualizacia, 2018
Uzemny plan obce Gabéikovo, v zneni{ zmien a doplnkov
Uzemny plan obce Trstend na Ostrove, 2025

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, 2014
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